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Obec Strunkovice nad Volyinkou

Zastupitelstvo obce Strunkovice nad Volynikou, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zédkona ¢.
183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale téz
jen ,stavebni zédkon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zékona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti
(dale téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatieni obecné povahy

vydava

uzemni plan Strunkovice nad
Volynkou






|. Obsah izemniho planu
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a) vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. kvétnu 2017. VSechna zastavénd uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje [eho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje uizemi obce

Zasady rozvoje jsou:

- ,rozumny“ rozvoj vV mezich moZnosti iizemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve
struktufe osidleni se zachovanim venkovského charakteru tizemi

- vychazet z postaveni jednotlivych urbanizovanych lokalit v uzemi

o samotné sidlo Strunkovice nad Volyiikkou — malé spravni centrum, klidné Zivotni
prostfedi, zachovani hodnot, hlavni rozvoj sidla bydleni

o rekreacni lokalita na levém bichu feky Volynky — zachovani kvantity a zlepSeni
kvality

o solitérni lokality (Slukiiv mlyn zapadné od sidla ¢p. 33, Zelezni¢ni stanice) —
stabilizace bydleni s doprovodnymi funkcemi, Zaddny masivni rozvoj

- stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel S naslednym mirnym ristem

- zohlednit limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu — vystupni limity

VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skuteCnosti, kterou je nutno
respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy.

VL2

VL3

maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto ploch
nesmi tuto hranici piekro€it, a stejné¢ tak zadné v budoucnu vyhlaSované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli.

ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obc¢anského vybaveni), které budou zasaZzeny negativnimi
vlivy napt. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb
pro zeméd€lstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
ani chranéného venkovniho prostoru staveb.

umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napf. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni.



Hlavni cile rozvoje

- maximaln¢ zachovat piistupnost nezastavéného uzemi

- zachovavat stabilni ¢asti ptirody (i mimo Uzemni systém ekologické stability) a dopliovat
zejména chybéjici casti dilezité pro funkcnost celku, obnovit ekologickou stabilitu
zejména na rozlehlych intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivanych plochach

- nabidnout dostatek prilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

- podporovat rozvoj podnikatelskych aktivit v izemi

- nezvySovat pocet staveb pro rodinnou rekreaci na levém biehu feky Volynky

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

H1 Kkulturni a architektonické hodnoty

o kaple na navsi zasvécena sv. Janu Nepomuckému
o budovy ¢p. 17,18, 1, 5, 8, 10, 11, 24, 33, 47
ochrana hodnot

architektonické hodnoty musi byt zohlednény (Umérn¢ intenzité vztahu mezi
hodnotou a vyuZitim Uzemi zejména novou, popi. rekonstruovanou stavbou ¢i
zafizenim) jak pfi nové vystavbé v zastavéném Uzemi, tak pfi stavebnich upravach
a pristavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zésady a rysy, prostorové
usporadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objektt, tvaroslovi atd.

nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich plidnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyit vcetné

7 v 0

sdruzenych vikyii

zcela vrozporu shodnotami uzemi je umistovani stavebnich zaméru typu
mobilnich domt

upravy doprovodné zelené smétovat k plivodnim druhtim vegetace

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory
o prostor navsi - kolem kaplicky s nékolika zeméd¢€lskymi stavenimi a plynule navazujici az na
vetejny prostor kolem vyklenkové kaplicky na jihovychodé

ochrana hodnot

zachovat urbanistickou podobu, zejména pudorysnou strukturu a vySkovou
hladinu zéstavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz

pfi vystavbé zachovat zékladni orientaci objektl podle pfevazujiciho usporadani
ptdoryst okolni zastavby (respektovat ptivodni tvar navsi)

upravy celého prostoru véetné vSech budov, jejich stavebni upravy a piistavby
(zejména viditelnych z vetejnych prostort) musi plné respektovat hlavni zasady a
rysy, prostorové uspotfadani a dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci
jednotlivych objektl, tvaroslovi atd. (viz také podminky vySe H1)

vytvofit pfedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby

zcela vrozporu shodnotami uzemi je umistovani stavebnich zaméru typu
mobilnich domt

upravy zelené¢ smétovat k ptivodnim druhtim vegetace
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H3 menSi sakralni stavby a ostatni hodnoty vcetné doprovodné zelené
o torzo kiizku u silnice L. tfidy, kfizek na jihu sidla, kiizky podél cesty vedouci jizn¢ od sidla,
kiizek u cesty vychodné od sidla

o vyklenkova kaplicka nedaleko navsi
ochrana hodnot
- podpofit jejich tdrzbu véetné priléhajici zelené
- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvki
- vhodné upravovat jejich okoli
- zcela vrozporu shodnotami tzemi je umistovani stavebnich zamért typu
mobilnich domt
H4 prirodni hodnoty
o vzrostla vrba naproti Slukovu mlynu
o revitalizované koryto feky Volyiky s bfehovymi porosty
o zachovalé meze na vychodé spravniho tizemi obce
o stromotadi jihovychodné od sidla
o vzrostla zelen kolem kaplicky na navsi
ochrana hodnot
- zohlednit pfi stdvajicim vyuZiti i pfi Gpravach a ptipadnych zménach vyuziti
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemnim systému ekologické
stability

- dopliovat dalsi liniové prvky zelené zejména podél struh a polnich cest

c) urbanisticka koncepce véetné vymezeni
zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

- zachovat pfevazujici obytnou funkeci sidla

- zachovat hlavni vefejné prostranstvi - centralni navesni prostor s kapli
- jako hlavni smér rozvoje bydleni respektovat jih a severovychod sidla
- zbytek sidla dopliiovat mensimi plochami pro bydleni

- nepriblizovat plochy pro bydleni plochdm vyroby a skladovani

- zohlednit zem&délsky aredl na severovychodé sidla, ale regulovat jeho intenzitu vyuziti
smérem k minimalizaci negativnich vlivii na okoli, maximalizovat odclonéni od jinych
zpisobll vyuziti

- respektovat dopravni infrastrukturu v podobé Zelezni¢ni traté Strakonice - Volary vcetné
nadrazi a silnice 1/4 vCetné pifipravovaného ¢aste¢ného ptetrasovani silnice

- nepiekracovat s dal§im rozvojem sidla zdpadnim smérem silnici 1/4



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch
oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuziti plochy rozhodovan
zastavitelné vyuziti i 0 zménach
plochy plochy V izemi
(plochy dle podminéno
zpusobu *
vyuZziti)
Z1 sever sidla bydleni |- zajistit dostatecné dopravni napojeni NE
(B-1) lokality
- zohlednit blizkost stavajicich zdroju
negativnich vlivi
Z2 severovychod bydleni dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(B-2) sidla pozemni.komunikace
zohlednit blizkost stavajicich zdroju
negativnich vlivi
Z3 severovychod | bydleni |- dopravni napojeni fteSit ze stavajici NE
(B-3) sidla pozemni komunikace
- zohlednit blizkost stavajicich zdroju
negativnich vlivi
Z4 vychod sidla bydleni |- dopravni napojeni feSit ze stavajicich NE
(B-4) pozemn?ch komunikaci
- zohlednit blizkost stavajicich zdroju
negativnich vlivi
Z5 vypusténo -
Z6 jihozapad bydleni |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(B-6) sidla pozemni komunikace
- zohlednit blizkost stavajicich zdroju
negativnich vlivl
- zohlednit blizkost zdméru, ktery bude
zdrojem negativnich vlivil
Zi jizné od sidla bydleni |- dopravni napojeni feSit ze stavajicich NE
(B-7) pozemnich komunikaci

VploSe lze umistit maximalné jeden
rodinny dim

stavby hlavni (zejména pro bydleni,
rekreaci, podnikani) neni  moZno
umistovat blize okraji lesa nez je
vzdalenost odpovidajici primérné vysce
mytnich lesnich porostii v lokalité, blize
okraji lesa je pfipustné umistovani
pouze staveb dopliikovych, které se
stavbou hlavni svym ucelem nebo
umisténim souvisi (napf. oploceni,
garaze, pergoly)
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oznaceni umisténi zpusob podminky pro vyuZiti plochy rozhodovan
zastavitelné vyuZziti i 0 zménach
plochy plochy V izemi
(plochy dle podminéno
zpusobu *
vyuziti)
Z8 jizn¢€ od sidla bydleni |- zastavba Vv lokalité bude mit ANO
(SOv-1) bc,azpodmineér}é‘ charakts:r roztrgué,ene;: US. D
zéastavby, umistit je moZno maximalné
10 zemédélskych usedlosti v celé plose
- zajistit dostate¢né dopravni napojeni pro
jednotlivé zeméd¢€lské usedlosti
- stavby hlavni (zejména pro bydleni,
rekreaci, podnikani) neni moZno
umistovat blize okraji lesa nez je
vzdalenost odpovidajici primérné vysce
mytnich lesnich porostii v lokalité, blize
okraji lesa je pfipustné umistovani
pouze staveb doplikovych, které se
stavbou hlavni svym ucelem nebo
umisténim souvisi (napf. oploceni,
garaze, pergoly)
Z9 zapadné od technickd |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(TI-1) sidla infrastruktu | pozemni komunikace smérem od nové
ra— zelezni¢ni zastavky
centralni
Cistirna
odpadnich
vod
Z10 jih spravniho dopravni |- zohlednit blizkost chranénych ploch NE
(DIs-D5/3) uzemi obce infrastruktu zejména pro bydleni
ra—
prelozka
silnice 1/4
Z11 vypusténo -

*) D- dohodou o parcelaci, US - izemni studii ¢ RP- regulaénim planem

- pro zadnou z ploch neni stanovena etapizace

c) 3. vymezeni ploch piestavby

- plochy ptestavby nebyly vymezeny

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- doplnit systétm doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci a drobnych
vodnich tok

- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach
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- zelel ochrannou a izola¢ni uplatnit pifi zmirnéni negativnich vlivii, zejména u
zemédélského arealu

- zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

- uprednostiiovat predev§im piivodni druhy rostlin odpovidajici ptirodnim podminkdm
- zkvalitiiovat zelen pfirodniho charakteru a zelen na vetejnych prostranstvich
- podporovat pozvolné prechody smérem do nezastavéného uzemi zejména pomoci zelené

- podporovat do krajiny vystupujici cesty ze sidla doprovazené zeleni, meze a dalsi prvky
ptirodni zelené

- respektovat, zachovat a zkvalitinovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:
o navesni prostor s kapli sv. Jana Nepomuckého véetné doprovodné zelené
o vefejny prostor s vyklenkovou kapli¢kou u hfiSt¢ a pozarni nadrze na
jihovychodé sidla
- jako soucést systému sidelni zelen€ zohlednit soukromé zahrady a humna

. r [

d) koncepce Vei"elne lllfl'aStl’llktlll‘V, véetné podminek pro
jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- respektovat zakladni a dominantni prvek v izemi v podobé¢ silnice 1/4

- respektovat v jizni poloviné spravniho tzemi obce novou trasu silnice 1/4

- ostatni komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény — tyto komunikace je mozno
dle potteby rozSifovat a upravovat, zastavitelné plochy moZno pfipojit ze stavajicich
komunikaci

- podporovat propojeni mezi sidly v¢etné solitérnich lokalit - zachovat a zlepSovat propojeni

na sousedni spravni Gizemi zejména smérem na Pfedni Zborovice, Nemétice, SvarySov a
Hostice s orientaci na pé&si a cyklisty

- Vv piipad¢ potfeby ponechat dostatecné rezervy pro upravu parametrli komunikaci, pro
ztizeni chodniki, pro ukladani inzenyrskych siti

- zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

zelezni¢ni doprava

- stavajici regiondlni jednokolejna neelektrifikovana Zelezni¢ni trat’ ¢. 198 Strakonice —
Volary je stabilizovana a neni ptedpoklad zasadnich zmén

letecka doprava, vodni doprava ani logistické centra se spravniho uzemi obce nedotvkaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi a
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Vv pozemcich dopravni infrastruktury, popf. v soub&éhu s nimi apod.

zasobovani pitnou vodou

stavajici koncepce stabilizovana a vyhovujici 1 pro pfipadny narust v disledku nové
vystavby — individualni zasobovani pitnou vodou

likvidace odpadnich vod

soucasny stav individudlniho ¢iSténi odpadnich vod nevyhovujici - koncepce zaloZena na
vybudovani centralni ¢istirny odpadnich vod zapadné od sidla, do doby realizace centralni
Cistirny 1ze odpadni vody likvidovat individualné

pro solitérni lokality zachovat individualni zptsob likvidace

destové vody maximaln¢ zdrzet a zasakovat

zasobovani elektrickou energii

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a neptedpokladaji se Zadné
zasadni zmény

v ptipad¢ potfeby mozno umistit elektrické vedeni a novou trafostanici v plochéch jiného
zpusobu vyuziti, napf. v plochach pro bydleni ¢i vyrobu a skladovani zejména za
respektovani vystupniho limitu VL3

zasobovani plynem

koncepce stabilizovana - obec je napojena na plynovod, jednotliva zafizeni a vedeni je
mozno realizovat v rdmci podminek pro vyuziti ploch

nakladani s odpady

4

koncepce nakladéani s odpady vychazi ze souc¢asného stavu a neptredpoklada zadné zasadni
zmeény

zajistovat svoz pevného domovniho odpadu nadale mimo feSené tzemi
zachovat odstranéni nebezpe¢ného a velkoobjemového odpadu formou svozu

umisténi sbérného dvora, popi. obdobnych ¢innosti je umoznéno v plochach vyroby a
skladovani

neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadii apod. ani jind zafizeni na odstrafiovani
zejména odpadl a nebezpecnych latek mimo téch, které budou souviset s aktivitami obce

v podrobnéjSich dokumentacich, feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napi. izemni studie,
regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista pro
separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo), umisténi kontejnerti na tfidény
odpad je mozné do stavajicich ploch

shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustnd v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

- zékladni obcanské vybaveni je v soucasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a vyznamu sidla

- zohlednit umisténi obecniho utradu, hasi¢ské zbrojnice, hostince
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d)

e)

respektovat a podpofit hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné sportovniho
vyziti obyvatel - stavajici hfist¢ uvnitf sidla
koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy
ochrany obyvatelstva realizovat v ramci podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obc¢anského vybaveni prolinat s dalSimi vyuzitimi Gzemi v ramci
podminek vyuziti ploch

4. koncepce verejnych prostranstvi

navazat na systém sidelni zelen¢ — kapitola c) 4
respektovat a zachovat hlavni vefejna prostranstvi:
o centralni navesni prostor
o prostor u hfiste, s pozarni nadrzi a vyklenkovou kaplickou na jihovychod¢ sidla
doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach
nova vetejna prostrantvi umistovat v ostatnich plochach s jinym zptisobem vyuziti

zejména plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a potiebam konkrétni
plochy

zachovat a zkvalithovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

pfi uplatiovani zelené upfednostiiovat predevSim pivodni druhy rostlin odpovidajici
piirodnim podminkam

koncepce llSDOi"E'ldi’llll’ kraiinv, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tizemni systém
ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

1. koncepce usporadani krajiny

vychazet a navazat na historické uspotradani krajiny

respektovat a podporovat zapadni, jizni a jihovychodni ¢asti spravniho tzemi obce (feka
Volynka s bfehovym porostem, lesni komplexy) jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho uzemi
obce, v ostatnich ¢astech realizovat opatieni vedouci k rozdéleni velkych zemédélskych
ploch a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popi. obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédélskou ¢innosti)

umoznit protipovodiiova a protierozni opatfeni v krajiné
umoznit zmény druhii pozemkl napf. zatraviiovani, zalesfiovani, vytvaieni vodnich ploch

neumistovat stavebni zdméry pro vyrobu energie — vétrné elektrarny, fotovoltaické
elektrarny apod.

nepovolovat stavebni zaméry pro bydleni, rekreaci apod.
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- neumistovat stavebni zaméry typu mobilnich doma apod.
- nepovolovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podob¢ maringotek apod.

- neumoznovat zaplocovani pozemkil a jiné zamezovani prfistupnosti volné krajiny, piipustné
jsou pouze oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka (napft. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni)

- neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

- zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly ptechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleni a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, zachovat a podporovat pied€ly
V krajin€ v podob¢ remizki a mensich lesnich ploch, liniovych prvki zelen€ (napf. aleje)

- podporovat kostru stabilnich ¢asti krajiny v podob¢ prvkl uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch zejména smiSenych nezastavéného tizemi

e) 2. uzemni systém ekologické stability

- Kkostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky,
které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napfi. pted€ly v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména pred¢€lujici plochy zemédélské apod.

- zajistit prostupnost biokoridorti
- podporovat funk¢énost biocenter
- podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkei v krajiné

- prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:

oznateni | nazev prvku | vyznam charakteristika

RBC 4025 regionalni | Regionalni biocentrum se nachazi v nivé feky Volyfiky,
biocentrum | zahrnuje vlastni tok vcéetné vyvinutych biehovych
porostit pfirozeného charakteru, Iu¢ni porosty a lesni
porosty v nivé i na okolnich svazich, vzacné mokiadni
plochy v inunda¢nim tizemi feky.

RBK 231 | Niva pod regionalni | Biokoridor prochazi podél toku Volyniky, zahrnuje
Volyni — K113 | biokoridor |vlastni tok a mlynské ndhony s vyvinutymi biehovymi
porosty piirozeného charakteru, lu¢ni porosty a lesni
porosty v nivé i na okolnich svazich, vzacné mokiadni
plochy v inunda¢nim Gzemi feky.

LBC1 lokalni | Biocentrum v Siroké udolnici vodotece s difevinnymi a
biocentrum | travinobylinnymi porosty na vlhkych a podmacenych
stanovistich. Soucasti také louky a lesni porosty.

LBK 1 lokalni Biokoridor spojuje LBC 1 se sousednim tzemim,
biokoridor |prochazi podél drobné vodoteCe pievazné lesnimi
porosty misty ptirozeného charakteru — mokfadni

olSiny, v mens$i mife travinobylinnymi porosty na
vlhkych a podmécenych stanovistich a loukami.

LBK 2 lokalni Biokoridor spojuje LBC 1 s RBK 231, prochazi podél
biokoridor |drobné vodoteCe prevazné lesnimi porosty misty
ptirozeného charakteru — olSiny, v mens$i mife
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oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika

travinobylinnymi porosty na vlhkych a podmacenych
stanoviStich a loukami.

LBK 3 lokalni Biokoridor spojuje LBC 1 se sousednim uzemim,

biokoridor | prochazi lesnimi porosty s ptevahou smrku.

LBK 4 lokélni Biokoridor prochdzi pti vychodni hranici izemi, spojuje

biokoridor |dvé biocentra lezici mimo uzemi. Prochazi lesnimi
porosty s ptevahou smrku, dale loukami s liniovou
zeleni na mezich, v men$i mife travinobylinnymi
porosty na vlhkych a podmacenych stanovistich.

LBK 5 lokalni | Biokoridor prochdzi pii jizni hranici Gzemi, spojuje

biokoridor |biocentrum leZici mimo tzemi s RBK 231. Prochazi
pfevazné lesnimi porosty s prevahou smrku, v mensi
mife loukami.

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné ¢asti krajiny (napt. obory)

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat piistupnost a prostupnost krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti izemi
nejen pro ¢loveéka, ale také pro volné Zijici Zivocichy

vSechny cesty, pé&Siny, Ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam

zachovat zahumeni cesty a pfistupy na zemédé€lské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly
umoznit & podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty
zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni pii vyuZziti Gzemi

zachovat a podporovat doprovodnou zelen

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

zohlednit stanovené zaplavové tizemi a aktivni zonu zaplavového uzemi feky Volynky

podporovat drobna protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola piipustné, poptf. podminéné
ptipustné vyuziti)

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod - z hlediska
ochrany pied ptivalovymi deSti a erozni Cinnosti vody doporucujeme upravit zpisob
hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s diirazem
na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpisob obdélavani a snizeni podilu
erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatieni pro piredchazeni povodni a protipovodinova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym systémem v
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kombinaci s nddrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)
konkrétni ochranu uzemi feSit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodnova opatieni (napt. zachovat stdvajici remizy, zvySeni
retencni schopnosti krajiny zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych
pasu vodnich tok)

e) 5. rekreace

nepiipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobéjsimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, nepfistupné v nezastavéném uzemi jsou
napf. vetejna tabofiste, rekreacni louky, stanové tabory a plochy jinych rekrea¢nich aktivit)

respektovat stavajici rekreacni funkci na levém biehu tfeky Volynky prolinajici se
s funkcemi krajiny zejména lesa — v nezastavéném tizemi potirat dalsi vystavbu staveb pro
rodinnou rekreaci, u stavajicich dokoncenych staveb 1ze povolovat zmény pouze tedy, kdy
celkovy nartst neptekro¢i 50 m? celkové plochy stavby, kde jiz stavby tuto vyméru
piekrocili, nelze je dale plosné rozSifovat

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro p&si a cyklisty a dalsi zejména
mistni a ucelové komunikace

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

plocha tézby nerostii ani jinych surovin neni v uzemnim planu vymezena - S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin Gzemni plan nepocita

e) 7. dalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability

f)

krajiny
zachovat a podporovat vSechny stabilni Casti krajiny, které jsou mimo Gzemni systém
ekologicke stability, ale pro jeji funk¢énost jsou nezbytné

odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené Useky vodnich toki s
vytvofenim dievitych bfehovych porosti odpovidajici druhové skladby

r

stanoveni podminek pro vyuziti ploch

S rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim p¥evaZujiciho
ucelu vyuziti  (hlavni vvuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatireni_pro_ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni__podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu
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Plochy bydleni — B

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domi ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potiebu -
samozasobitelstvi

obcéanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o vefejného charakteru — patfici do vetejné infrastruktury

o komer¢niho charakteru — drobna podnikatelskd ¢innost (napt. kadetnictvi,
kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilitacni sluzby, kancelafe a
dal$i administrativni Cinnosti, hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani
dopliujici bydleni)

o télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hristé, viceucelova
hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napft. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady
vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktl zivo¢isné vyroby, ptiprava a skladovani
krmiv a steliva, déle téZ skladovani a poskliziova tprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

obchodni &nnosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (napi. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domu
rekreace vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetn¢ hotelii, motell, ostatnich ubytovacich zatizeni mimo piipustné

obchodni ¢innost zejména stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména
obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 200 m? (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stfediska, obchodni domy) mimo ptipustné a podminéné piipustné

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
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naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pady, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo
uvedenych jako pfipustné, popt. podminéné ptipustné

o farmové a zijmové chovy
o dale nap¥. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, hromadné a

radové garaze, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavebni zdméry musi zohlednit vySkovou hladinu okolni zéstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi. Pfi rekonstrukeci stavajicich budov je moZno
zachovat jejich vyskovou hladinu. Doporucujeme ptizptisobeni architekture budov zatazenych
jako hodnoty.
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Plochy smiSené obytné - SO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o patiici do vefejné infrastruktury
obchodni ¢innosti, hostinska ¢innost véetné stravovani
télovychova a sport - napft. sportovni zafizeni, détska htisté, vicetcelova hiiste
stavby se shromazd’ovacim prostorem
penzion, hotel, motel
administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

o O O O O

e vefejna prostranstvi
o zelen
e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovaistvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

e rekreace vc¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovaci zafizeni formou ostatnich ubytovacich zatizeni

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSt€énim zejména oslinovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo
pfipustné a podminéné piipustné

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédelstvi, chovu zvitat (napf. kravy, kong,
kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim souvisejici skladovani produktl zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovéani a
poskliznova tpravu produkti rostlinné vyroby apod. mimo samozasobitelstvi

o farmové a zdijmové chovy

Podminky prostorového usporadani
Stavby mohou mit nejvyse dveé nadzemni podlazi a podkrovi nebo tfi nadzemni podlazi bez podkrovi.
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Plochy smiSené obytné - venkovské - SOv

Hlavni vyuziti (prevazujici ac¢el vyuZiti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni formou zemédélskych usedlosti plné respektujici hodnoty uzemi doplnéné
dalSimi ¢innostmi zejména zemédélstvim ¢i podnikatelkou ¢innosti zejména femesiného
charakteru, napf. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, sklenarstvi, hostinska ¢innost a stravovani, obchodni ¢innosti
mistniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o ubytovani jako doplikova funkce v ramci zemédélskych usedlosti
o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

oploceni pouze stavebniho pozemku

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni formou rodinného domu, bytového domu
oploceni mimo piipustné
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani vcetné hotelli, penzidoni, motelll, ostatnich ubytovacich zafizeni mimo
piipustné

obchodni ¢innosti véetn¢ staveb pro obchod mimo pfipustné, které prekroci obecni
, s cr oy s s v v v 2
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné

farmové a zajmové chovy

dale napf¥. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, hromadné a tfadové
garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zdmeéry V ploSe SOv-1 musi respektovat vySkovou hladinu stavajici historické
zastavby zeméedélskych usedlosti v sidle. Stavebni zdméry musi striktné respektovat hodnoty
uzemi a tradi¢ni charakter zeméd¢€lskych usedlosti. Hlavni stavba pro bydleni a ostatni stavby,
které plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (napt. gardze, dilny a hospodarské stavby, které
tvofi zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), budou umistény v souladu s hodnotami tizemi tak,
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aby stavebné¢ a architektonicky tvofily jeden uceleny soubor nejlépe ve tvaru pidorysu L nebo
U, kdy hlavni ¢ast bude mit obdélnikovy ptidorys.

Pro plochu SOv-1 plati, ze se bude jednat pouze 0 rozvolnénou zastavbu samostatné
stojicich zemé&délskych usedlosti v maximalnim poctu 10 zemédélskych usedlosti pro celou
plochu SOv-1.

Maximalni velikost jednoho stavebniho pozemku v plose SOv-1 je 2 000 m>.
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Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napt. zahrady, sady, vefejna, izolacni
vodni dtvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napt. najemni byt) pod podminkou splnéni hlukovych limitt v chranéném
vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

bydleni mimo podminéné ptipustné
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

Stavebni zaméry mohou mit vy$kovou hladinu odpovidajici vyskam okolni zastavby.
Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pted hlukem
zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru
staveb.
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Plochy verejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikti, hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod., dale drobna
architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplic¢ky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)

zastavky a cekarny

zelen - zejména veiejna, rekreacni, izola¢ni, zahrady a predzahradky
vodni utvary vcetné retencnich a pozarnich nadrzi

velejné pristupna hristé véetné détskych hiist’

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi veetné staveb pro zemé&délstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
obc¢anské vybaveni

zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajicich
oplocenych ptedzahradek

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naru$it hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani vefejného prostranstvi véetné centra sidla,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila jednotliva vefejna prostranstvi.
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Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - Zsv

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

oplocené zahrady, sady apod.
vodni dtvary

stavby, zafizeni a dalSi objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské
vyuZziti jako jsou skleniky, pafenisté, bazény apod.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi véetné staveb pro zemedélstvi

obc¢anské vybaveni

4 r

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury — silnicni - DIs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

¢ silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozn¢ souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

o soucasti komunikaci, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, kfizovatky,
navazujici pielozky pozemnich komunikaci

o jina souvisejici dopravni infrastruktura — napt. obsluzné komunikace, chodniky
e zelen — zejména ochranna, izola¢ni, doprovodna
e vodni utvary
e velejna prostranstvi
¢ technicka infrastruktura obecniho vyznamu
e stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni

o zastavky, nastupisté a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které by znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuzZiti plochy zejména bydleni,
rekreace, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb
pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb ubytovacich zatfizeni, staveb pro
obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro zeméd¢lstvi

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni piipustné nebo podminéné
piipustné vyuZiti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajing, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vniméni obce,

o negativni vliv na okoli.

Ptipadnéd opatieni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pifed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3.
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Plochy dopravni infrastruktury — D5/3 - DI-D5/3

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e umisténi preloZKy silnice 1/4

Pripustné vyuziti

e pieloZka silnice 1/4

Podminéné pripustné vyuziti

¢ pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti:
o zelen, uzemni systém ekologické stability, interakcni prvky
o dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

o Stavby a zafizeni zmiriujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni

(@]

zastavky, nastupiste a ¢ekarny

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy napf. stavebni
zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zamérti dopravni infrastruktury,
dale napt. bydleni, rekreace, ubytovdni, obchodni c¢innosti, vyroba a skladovéni,
zem&delstvi véetné napf. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemedelstvi

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni piipustné nebo podminéné
piipustné vyuZiti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Ptipadnad opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3.
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Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni - DIz

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e 7Zelezni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby zejména stavby a zafizeni drah a s nimi provozné souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni
o technickd infrastruktura

o soucasti drahy, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, kiiZzovatky,
navazujici pielozky pozemnich komunikaci, obsluzné komunikace

o nadrazi, zastdvky, ¢ekarny, nastupisté

o jina souvisejici dopravni infrastruktura — napt. obsluzné komunikace, chodniky
e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni, doprovodna
e Vv mistech zastavek a nadrazi stavby pro dopravu

e drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamdtniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e stavby a zafFizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni

Nepripustné vyuziti

e vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy napi. stavebni
zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zamérti dopravni infrastruktury,
dale napt. bydleni, rekreace, ubytovdni, obchodni c¢innosti, vyroba a skladovéani,
zem&délstvi véetné napi. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni piipustné nebo podminéné
piipustné vyuZiti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem

v

je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

Ptipadnd opatieni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pifed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3.
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Plochy technické infrastruktury — T1

34

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich
vod, vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici stavebni zaméry, napf. zafizeni
technického vybaveni, kancelére, Satny, socidlni zatizeni

e vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovani vodou (zejména vodojemy,
cerpaci stanice, dalSi stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s
nimi provozné souvisejici stavebni zaméry, napf. zafizeni technického vybaveni,
kancelate, Satny, socidlni zatizeni

e vedeni plynovodu, stavby a zaFizeni zasobovani plynem a s nimi provozné
souvisejici stavebni zadméry, napf. zafizeni technického vybaveni, kancelafe, Satny,
socialni zafizeni

e sbérny dviir, separac¢ni dviir, kompostarna obecniho vyznamu slouzici pouze pro

potieby obce a s nimi provozné souvisejici stavebni zdmery, napft. zafizeni technického
vybaveni, kancelafe, Satny, socialni zafizeni

e zelen — zejména ochranna, izola¢ni, doprovodna

e Vvnezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemku, napi. kolem C(istirny
odpadnich vod, vodojemu, upravny vody, sbérného dvora

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

o vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napi. stavebni
zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméra technické infrastruktury,
dale napt. bydleni, rekreace, ubytovani, obchodni Cinnosti, vyroba a skladovani,
zemédelstvi véetné napf. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, Staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zem&délstvi

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
piipustné nebo podminén¢ ptipustné plati, ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Gizemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing, cilem

wewvr 4

je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

Ptipadnd opatieni proti negativnim vliviim z technické infrastruktury je nutno fesit velmi
citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi
zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL3.
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Plochy vyroby a skladovani - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba, véetné staveb pro zemédélstvi:

o napt. chov zvifat a skladovani produkti zivocisné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva; skladovani a poskliziiova tpravu produktti rostlinné
vyroby; péstovani rostlin

o stavby pro zemédélstvi

primyslova a Femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovafstvi, pila, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, autoopravny, autoservisy

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popft. ani pfipustné) umist'ovat
zejména v plochach pro bydleni — napf. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardZze, odstavnd a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvur, separa¢ni dvur), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice, sklady civilni ochrany)

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen zejména ochrannd a izola¢ni

vodni utvary

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etn¢ staveb pro bydleni
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obCanské vybaveni vcetné stravovani a sluzeb - zejména stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem

vyrobny energie — fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli.
Tato podminka neplati pro typické vertikalni zemé&délské stavby, jako jsou napf. sila.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti
ochrany vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy
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vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb ¢i chranéného vnitiniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL1, VL2, VLS.
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Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi
uzemni systému ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napi. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

rekreace - vcéetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narus$i nebo znemoZni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poSkodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
C¢istotu vody a vodniho reZimu, zpiisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.
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e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zisadach wWzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zAméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny

o negativni vliv na okoli
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Plochy zemédélské - ZE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

o zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

o zemédélské obhospodarovani pozemku
e zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu

e vodni Gtvary

e stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

e stavebni ziméry a jina opatieni proti erozi
e uzemni systém ekologické stability
e zelen - zejména doprovodnad, liniova, izolacni

e drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

¢ vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, Ze:
o piipustna ztrata pady erozi nepiekro€i limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby vkrajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské pidy se muze jednat pouze v
ptfipad¢, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemedélského padniho fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi
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za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych a organizaci
zeméd¢€lského plidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristiesky pro hospodaiska zviiata do 150 m? zastavéné plochy stavby
a zarizeni pro napajeni

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zeméd€lského pludniho fondu a vyznamné ztizi obhospodafovani
zemedelského pudniho fondu, zplisobi nebezpeci eroze, narusilo vodni rezim v uzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

stavby, zafizeni a jina opatieni vcCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostii, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etn¢ jeji dominantnosti v krajiné, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani krajiny

o negativni vliv na okoli
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Plochy lesni — LE

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese
stavby pro pInéni funkci lesa
vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchizeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systému ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu nebo zemédélsky pozemek jen za
podminky, Ze¢ budou prokazany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné posSkodi les a jeho funkce

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
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mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tizemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny

o negativni vliv na okoli
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Plochy p¥irodni - PR

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umoZnit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, av§ak prirodé blizkého
ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuziti izemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuZiti plochy zejména funkce

biocentra:

o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

o stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu
pi‘ed povodnémi

o stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

o stavby pro plnéni funkci lesa

o vodni utvary

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢1 jednoduchého dievéného ohrazeni

o veelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické
infrastruktury

o drobna architektura (men$i sakralni stavby [napf. kiiZe, bozi muka,

vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule,
desky apod.)

e zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokdzani zlepSeni funkci biocentra

Nepripustné vyuZziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné¢ staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti plochy
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e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
ptipustného a podminéné ptipustného

e stavby, zaiizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vletné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostli, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach wWzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny
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Plochy smiSené nezastavéného iizemi - SNU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostiedkovani stabilizujicich vliva na
okolni intenzivnéji vyuzZivané plochy a podpora migrace organismii

Pripustné vyuziti

e vyuziti uzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druhti organismit odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfii
bézném extensivnim vodohospodaiském, zeméd€lském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

® pouze stz’waziici stavby pro rodinnou rekreaci S moZnosti rozSifeni do celkové
plochy 50 m

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné a funkce biokoridoru:

o

(@]

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro piredchazeni povodnim a na ochranu
pred povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
stavby pro pInéni funkci lesa
vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

vCelnice a vdeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické
infrastruktury

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule,
desky apod.)

e zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostiedkovani
stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace
organismil

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
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e vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
o tézba

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti plochy

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
piipustného a podminéné piipustného

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.
e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny
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g) vymezeni_ verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

dopravni infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch,
ve kterych je stavba verejné prospésna stavba
navrzena
DI-D5/3 silnice 1/4 —usek Strunkovice nad Volyiikou - Volyné

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch,
ve kterych je stavba veiejné prospésna stavba
navrzena
TI-1 Cistirna odpadnich vod Strunkovice nad Volyiikou

g) 2. veiejné prospésné opatieni

Veftejné prospésna opatieni nejsou v feSeném uzemi vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni K zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy asanaci nejsou v feSeném tzemi vymezeny.
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h) vymezeni  veiejné prospéSnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
pi"edkupni Dl’flVO, S uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemku. nazvu katastralniho

uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

h) 1. verejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny dalsi vefejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

h) 2. veFejné prostranstvi

Neni vymezeno vetejné prostranstvi, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo.

1) stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

j) vvmezeni_ ploch, ve ktervch je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani dohody o parcelaci pro vyuZiti zastavitelné
plochy Z8, ktera se sklada z plochy smisené obytné — venkovské — SOv-1. V této plose byla
stanovena podminka vyuziti umisténi maximalniho poctu 10 zemé&délskych usedlosti. Dohoda
o parcelaci bude feSit zejména souhlas vlastnikli s danym zdmérem vcetné zabezpeceni
dostatecného dopravniho napojeni celé¢ lokality a zabezpeCeni dostate¢ného uli¢niho, resp.
vefejného prostoru a zarovel ma zajistit splnéni minimalnich parametrt kladenych na vetejna
prostranstvi, a s rozdélenim naklada a prospécht spojenych s realizaci zaméru.

k) vymezeni ploch a Kkoridori, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovénim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Vyznamna zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena na jihu Strunkovic nad Volyfikou Z8,
ve které je podminkou vyuzZiti plochy zpracovani izemni studie.

Uzemni studie by méla fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu, parcelaci a
pfistupy, V piipadé potieby téZ umisténi staveb na pozemku. V ramci feSeni uzemni studie bude
respektovana vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie a jeji vloZeni do evidence Gzemné planovaci Cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti i¢innosti uzemniho planu.
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) udaje o poctu listi uzemniho plianu a pocétu

vykresu k nému pripojené grafické casti

Pocet listu (stranek) izemniho planu 22 (44)
Pocet vykrest k nému piipojené grafické Casti 3
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odivodnéni izemniho planu
Strunkovice nad Volynkou
I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni tzemniho planu obsahuje:

a) postup pri pofizeni Gzemniho PIANU .............coooiiiiiiii e 47

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska $irSich vztahti v uzemi .... 48

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho FOZVOJE ..........ccooivoiiiiiiiiiiiiiiiie s 48
b) 2. uzemné planovaci dokumentace SChvalend krajemM .............cccociviiiiiiiiiniii i 49
b) 3.  koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahil v Uzemi.............ccccccooevoiiiiiiiiinieiieneicie e, 53

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tvzemniho plianovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi 54

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 55

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporai...............ccooceevveeinrnnnnne 56

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi..................ccoccoevnnnnnne 57

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..................cc.ccoocviiiiiiniiine, 58
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zivaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................cc.cooiiiiiiiiii 58

i) vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni
UZeMNINO PIANUL .......ooooiiiii s 59

j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ................cccooevininiiincinnce, 63
) 1. odivodnéni uspordadani sidla a ostatnich lokalit véetné urbanistické koncepce ............cccucuvcvrevinannnn. 66

1) 2. odiuvodnéni verefné infrastriktury ... e 68

1) 3. 0diuvodnéni UpOFAAdANT KFAJINY ........ccoviiiiiiiiiiiii et 70
4. oditvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZIT .........c.ccuveiiiiiieiiiiieieise ettt e 74

)5.  odivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
K zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
SEAVDAT VYVIASIIIL ...ttt 101

J) 6. odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uizemi podminéno dohodou o
[OL=T (=] = Vo] OO PPV 102

) 7. odivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovini o zméndach v vzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro viozeni dat o
této studii do evidence Uzemné PIANOVACT CINNOSTL ...........cuevcuieeiieisiiesisesiee e e see e e e se e snee e 102

J) 8. Pouzivané pojmy pro ti¢ely UzemniNo PIANU .......c...c..cceererieiieiiesisieaseesesesesese e eree e sae e e sseenes 102



K)

n)

0)

vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
[T o SRS SRR 104

vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
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a) postup pri porizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Strunkovice nad Volyfikou na svém zasedani rozhodlo v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale téz jen
»stavebni zédkon®) o pofizeni tzemniho planu Strunkovice nad Volyikou (dale téz jen
,Gzemni plan“ nebo ,,UP“). Dale zastupitelstvo obce Strunkovice nad Volyitkou uréilo
starostu obce Mgr. Zdenka Filipa jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
V oblasti tizemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1
stavebniho zakona).

Jako I. etapa byly zpracovany dopliujici prizkumy a rozbory, které byly téz
podkladem pro vypracovani navrhu zadani. Jako dalsi podklad pro navrh zadani UP byly
uzemn¢ analytické podklady. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona zaslal potizovatel navrh
zadani dotenym organim (dale téz jen ,,DO%), krajskému ufadu, sousednim obcim. Navrh
zadani byl rozeslan dopisem, ve kterém byly DO a krajsky tfad vyzvani k uplatnéni svych
pozadavkl a sousedni obce k uplatnéni svych podnétl k zaslanému navrhu. Vypracovani
navrhu zadani bylo zvefejnéno verejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno, ze navrh zadani
je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Strunkovice nad Volynkou a dale, ze je
mozné do navrhu zadani také nahlédnout na webovych strankach obce Strunkovice nad
Volyiikou po celou dobu vyvéSeni ozndmeni. Vefejnd vyhlaSka dale obsahovala, zZe muze
kazdy uplatnit své pfipominky k ndvrhu zadani. Pisemné pozadavky DO a piipominky
(sousednimi obcemi nebyly uplatnény zddné podnéty) byly vyhodnoceny a navrh zadani byl
zpracovan do konecné podoby. Navrh zadani byl piedlozen k projednani a schvaleni
zastupitelstvu obce Strunkovice nad Volynkou, které zadani schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh tizemniho planu Strukovice
nad Volyikou. Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spole¢né¢ho jednani o néavrhu
uzemniho planu jednotlivé dot¢enym organiim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval
je kuplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dni ode dne
spole¢ného jednani. Pofizovatel dale oznamil vefejnou vyhladskou vystaveni navrhu izemniho
planu a moznost uplatnéni pifipominek. Spole¢né jedndni o navrhu uzemniho planu
Strunkovice nad Volynkou pro dotcené organy, Krajsky ufad JihoCeského kraje, obec
Strunkovice nad Volynkou a sousedni obce se konalo dne 22. prosince 2015 od 14:00 hod. na
Obecnim ufadu ve Strunkovicich nad Volynkou.

V zakonné 1hité dle § 50 stavebniho zakona uplatnily nékteré dotcené organy
nesouhlasnd stanoviska. S organem ochrany zemé&délského pidniho fondu byla nésledné na
zéklad¢ dohodovaciho jednani konaném dne 7. 4. 2016 uzaviena dohoda na navrhovaném
feSeni z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Druhym dotéenym
organem, ktery uplatnil nesouhlasné stanovisko, byl Méstsky ufad, odbor zivotniho prostiedi,
Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a z hlediska zdkona ¢.
289/1995 Sh., ve znéni pozdé&jsich piedpisu. S timto dotéenym organem byl nasledné navrh
dohodovan na jednani konaném dne 8. 6. 2016. Na tomto jednani byly dohodnuty vSechny
nesouhlasné body mimo jediny, ktery zustal pfedmétem sporu — zastavitelnd plocha Z11.
Potizovatel izemniho pldnu proto ozndmil Ministerstvu pro mistni rozvoj, ze v priabéhu
pofizovani uzemniho plénu Strunkovice nad Volyiikkou doslo ve fazi projednavani dle § 50
stavebniho zdkona krozporu na zadkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. — Méstsky tfad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi. Na
zaklad¢ tohoto dopisu byl feSen rozpor mezi nadfizenymi spravnimi organy Krajskym tfadem
JihoCeského kraje, odborem zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi a Krajskym uradem
JihoCeského kraje, odborem regiondlniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a
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investic). Tyto odbory uzaviely dohodu, jejiz vysledek byl zaslan 23. 6. 2017 potizovateli. Na
zéklad¢ vyse uvedenych skutecnosti byl navrh izemniho planu upraven a zahajeno fizeni o
navrhu Gizemniho planu dle § 52 stavebniho zdkona.

Dalsi text bude doplnén po verejném projednani.

b) vvhodnoceni souladu s politikou tizemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem., vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
vV uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice tzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale téZ jen ,,politika“)
neni zahrnuto spravni uzemi obce Strunkovice nad Volyinikou do zadné vymezené rozvojové
oblasti ani osy a ani do zadné vymezené specifické oblasti ani osy. Dle dostupnych informaci
a po prostudovani politiky neni pfedpoklad, ze feSené tizemi bude zasaZeno plochami nebo
koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popft.
témi, které svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice. V politice
byl pted Aktualizaci ¢. 1 vymezen koridor dopravni infrastruktury zasahujici do spravniho
uzemi obce - Koridor silni¢ni dopravy (koridor kapacitni silnice) S3 Nova Hospoda —
Strakonice — Vimperk — Strazny — hranice CR/SRN (- Passau). Tento koridor byl vsak
z politiky v Aktualizaci ¢. 1 vypustén.

V zemnim planu je navrZena ochrana kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi, vetné urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha podpofit a zachovat
raz jedinec¢né urbanistické struktury uzemi a osidleni a kulturni krajiny (podrobnéji viz kap. c)
vyrokové casti). Pii feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohlednény také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Pti stanoveni zplsobu
vyuziti uzemi je pfistupovano v ndvaznosti na zasady Uzemniho rozvoje ke komplexnimu
feSeni celého Uzemi (vCetné navaznosti na sousedni spravni Uzemi obci se zohlednénim
SirSich tzemnich vazeb a souvislosti), jejiz vyuziti vychdzi ze soucasného stavu a reaguje na
zaméry v tzemi. Uzemni plan stanovuje jednak podminky vyuziti jednotlivych ploch a to jak
stavajicich, tak navrhovanych takovym zplisobem, aby bylo moZzno reagovat na jednotlivé
zaméry, a tim vytvafi v izemi podminky k rozvoji podnikdni a tim pfedchazeni disledki
nahlych hospodaiskych zmén. Stanovené podminky pro vyuziti ploch, které se nachézi
V zastavéném tzemi, umoziuji jeho hospodarné vyuzivani (viz kap. ¢) 3. vyrokové casti).
Dale vymezuje plochy dle zpisobu vyuziti (stavajici 1 navrhované), ve kterych je umoznén
rozvoj jednotlivych funkeci, tak zastavitelné plochy vcetné ploch pro rozvoj podnikéni, ¢imz
vytvaii predpoklady pro nové pracovni piilezitosti. Zejména navrzenou urbanistickou
strukturou je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury a jsou polozeny zéklady pro
rozvoj jednotlivych sidel. Tim neni sice sejmut dil iniciativy vlastnikt a obyvatel obce, ale je
jim néslednd iniciativa na rozvoji sidla umoznéna. Stanovené podminky pro vyuziti ploch,
které se nachdzi v zastavéném Uzemi, umoznuji jeho hospoddrné vyuzivani. Rozvojové
plochy zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu sidla s cilem
minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v izemi (v¢etné ochrany zivotniho prostiedi a jeho
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hlavnich slozek — pidy, vody a ovzdusi) a hlavn€ v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem
ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy). V uzemnim pléanu je
respektovan Gizemni systém ekologické stability, jsou podporovany ekologické funkce krajiny
a dale je snahou udrZovat rozmanitost venkovské krajiny s ohledem na typ krajiny. Jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro formy cestovniho ruchu
(napf. je umoznéna realizace komunikaci pro cyklisty a pési). Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan vytvaii
podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami v uzemi scilem minimalizace rozsahu pifipadnych $§kod — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a vytvaii podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmiriovani G¢inkli povodni. Realizace napf.
protipovodnovych opatfeni je umoznéna V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zastavitelné plochy vhodné pro rozvoj tizemi jsou dasledné¢ umistovany
zcela mimo zéaplavova tzemi. Navrhované feSeni uzemniho planu dba na zachovani
prostupnosti krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojové plochy jsou
navrhovany v ndvaznosti na ty stdvajici. Pfi stanovovani urbanistické koncepce byla
posuzovana kvalita stavajiciho bytového fondu se zaméfenim na obnovu stavajicich objekti,
avSak bez dalSich zastavitelnych ploch by byl rozvoj sidla velmi problematicky. Rozvoj
V izemi je navrhovan s ohledem na $ir$i souvislosti a dlouhodoby horizont planovani. Byla
zhodnocena koncepce technické a dopravni infrastruktury, tyto koncepce byly zohlediiovany
pfi vymezovani rozvojovych ploch a koridorti s ohledem na tvorbu kvalitniho Zivotniho
prostiedi.

Navrzené feseni uzemniho planu Strunkovice nad Volyiikou neni v rozporu s politikou.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Resené tizemi uzemniho planu Strunkovice nad Volyikou je soudasti feSeného uzemi
zasad uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, ve znéni pozdé¢jsich aktualizaci. Z tohoto
dokumentu pro obec nevyplyvaji zddné pozadavky na vefejné prospésné stavby nebo vetejné
prospé€sna opatreni.

Obec Strunkovice nad Volynkou spada do rozvojové osy Severojizni - Pasovska N-OS1.
V Rozvojové ose Severojizni — Pasovskd N-OS1 jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani
o zménach v izemi vztahujici se ke spravnimu uzemi obce:

e feSit dopravni zdméry rychlostni silnice R4, kapacitni silnice /4, jejich Gzemni
souvislosti s ohledem na polohu a technické feSeni, a to zejména ve specifické
oblasti Sumava, kde je potieba volit feSeni, ktera budou citliva k ptirodnimu
prostiedi — navrzen koridor dopravni infrastruktury viz nize

e podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v rozvojové ose a rozvojové zamery
sméfovat predevsim do izemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich
sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu pficemz v Casti, kde
rozvojova osa prochazi tizemim specifické oblasti Sumava, je zaroven nutno
zohlednit zasady pro Uizemn¢ planovaci ¢innost a rozhodovéani v uzemi stanovené
pro tuto specifickou oblast a do specifické oblasti situovat socioekonomickeé aktivity
Setrné k pfirodnimu a krajinnému prostredi, orientované zejména na rozvoj rekreace,
turistického a cestovniho ruchu

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuji ve spravnim uzemi obce koridor
dopravni infrastruktury republikového vyznamu D5 - silnice 1/4, D5/3 usek Strunkovice nad
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Volyiikou - Volyné (jizni okraj), koridor pro novou silnici I/4, véetné vychodniho obchvatu
Volyné, vedeno ve svahu na vychodé od zastavéného uzemi za zelezni¢nim nadrazim, novy
most pres Volyiiku, obvykla §ife koridoru 200 m — uzemni plan zpresnuje tento koridor.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce
- regionalni biocentrum Slukav mlyn 4025 — zpresnéno dle podminek v vizemi

- regiondlni biokoridor Niva pod Volyni — Slukiiv mlyn 4024 — zpresnéno dle podminek
v uzemi

Navrzené feSeni izemniho planu Strunkovice nad Volyrnikou neni se zasadami v rozporu.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v radmci jednotlivych
pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho uzemi pro podnikéni i investice, dynamizaci lidskych
zdrojl a zkvalitovanim zivotnich podminek obyvatel pti respektovani principti udrzitelného
rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytvaii podminky pro prosperitu a trvale udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery souasnym i budoucim generacim zachovava moznost uspokojovat jejich
zakladni Zivotni potieby a pfitom nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost piirody a
krajiny. Stejné tak chrdni, zachovava, udrZzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické
dédictvi, zachovava pfirozené funkce a rovnovahu ekosystémii a umoziiuje rozvoj
hospodéiského vyuzivani uzemi a socidlni soudrznost obyvatel pii zachovani jeho
specifickych hodnot.

Pti feSeni Gzemniho planu jsou feSeny uzemni souvislosti ve vazb& na sousedni obce
véetné uvedenych prvka uzemniho systému ekologické stability. V uzemnim planu je v ramci
vefejnych prostranstvi moZno dostate¢né dimenzovat plochy pro dopravu v klidu a vSechny
zastavitelné plochy jsou v moZnostech v Uzemi napojeny na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Uzemni plan respektuje priority pro zajidténi p¥iznivého Zivotniho prostiedi a vytvafi
podminky pro:

o pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny;
tzn., respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi pro jednotlivé typy krajiny a déle
vytvaii podminky k ochrané a zajiSténi funkénosti tzemniho systému ekologické
stability (dale téZ jen ,,USES) - — problematika krajiny je fe§ena zejména v kapitole
koncepce uspotadani krajiny vcetné feSeni izemniho systému ekologické stability,
ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch véetné feseni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zédkona

o minimalizaci zabort zeméd¢€lského ptdniho fondu a negativni zasahy do pozemka
urenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen ,,PUPFL®); tzn., zajistuje ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské piidy s cilem zachovat hodnoty tizemi
pro zeméd¢elské a lesni hospodateni -zdiivodnéni ochrany kvalitni zemédélské pidy
je vKkapitole vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédelsky piidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkei lesa, obecna ochrana
krajiny vcetné zeméd¢€lské plidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol
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o ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizace
necitlivych zasaht do Kkrajiny, minimalizace fragmentaci volné krajiny a podpora
uprav, ¢innosti a aktivit, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Vuzemi - — Gzemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje jejich ochranu — viz
kapitola b) vyroku a komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni

o pro ochranu izemi ptfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (napt. po-
vodné, zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému), tzn., fesi opatfeni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah piipadnych
Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho izemi; zejména preferovat pasivni
protipovodiiova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi
ochrané pfed povodnémi a zaplavami - uzemni plan vytvaii podminky pro
preventivni ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky — umoziuje zatraviiovani,
zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Reseno v podminkach pro vyuziti ploch
srozdilnym zpusobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdtivodnéno v kapitole
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje a vytvaii podminky pro:

o rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje, tzn., vytvaii podminky a
prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti
turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvotfeni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce v
navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umozZnit intenzivngj$i rekreacni
a turistické vyuzivani tizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim
turistickém styku -— vV rdmci podminek vyuziti ploch je zajiSt€éna mozZnost vyuziti
uzemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu,
bliZe viz kapitola komplexniho zdGivodnéni navrhovaného feSeni

o rozvoj, popi. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvaii podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédé€lstvi, lesniho a vodniho hospodafrstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji — feSeno v podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti zejména v zeméd¢€lskych, lesnich a vodni a vodohospodaiskych

o pro rozvoj systémil dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na Gzemi kraje
zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémii dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodafskych cinnosti na tUzemi kraje — navrzené feSeni vytvari
podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzZivani, uzemni plan fe$i koncepci vefejné
infrastruktury vcéetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdiivodnéni navrhovaného feseni

Uzemni plan respektuje priority pro zajiiténi socialni soudrznosti obyvatel a vytvaii
podminky pro:

o eliminaci nepfiznivych socialnich vlivl a posileni polycentrického uspofadani sidelni
struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabezpeceni
kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje potiebné
vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a
margindlnimi oblastmi a umoZziiuje i rozvoj oblasti, kde dnes pifevladaji zajmy
ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit
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ptirodni hodnoty daného tizemi -

O vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci predpoklady
pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch - navrh tzemniho planu nabizi
dostatek rozvojovych ploch pro bydleni, vefejné prostranstvi, které je vymezeno na
stavajicich plochach.

o zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych sidel v
krajin€, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich paméatek a krajinnych a
stavebnich dominant — uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje jejich
ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni

Pti feSeni tzemniho planu jsou respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména
kapitoly g) odiivodnéni uzemniho planu a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V souladu s cili aukoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitoly g) odiivodnéni tzemniho planu a kapitola b) vyrokové €asti
uzemniho planu). V tizemnim planu jsou respektovany ukoly stanovené na zakladé zasad pro
rozhodovdni o zméndch v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot:

o

byla respektovana cilova charakteristika krajiny dle vymezeni krajinného typu,
podporovana obnova a doplnéni krajinnych prvki a segmenti

podporovana feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany pfirody a zajmi
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné¢ rekreaéniho
vyuziti izemi

pii vymezovani novych zastavitelnych ploch byla zohlednéna ochrana zemédélského

ptudniho fondu a pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa a bylo dbano na to, aby tyto
nové¢ plochy byly vymezovany piedev§im V navaznosti na zastavéné uzemi

pfi navrhovani novych ploch byly zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny

pfi stanovani podminek vyuziti izemi bylo dbano na posilovani reten¢ni schopnosti
uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podpora obnovy
biehovych porostt a ploch luznich lest, vytvoreni ochrannych pasem travnich porostt
v udolnich nivach

byl respektovan charakter krajiny, obnova a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu

podporovana ochrana, obnova a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, nové rozvojové plochy jsou vhodné napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu s piedpoklddanou vyssi mirou urbanizace.
Navrzené¢ fesSeni v této krajiné podporuje:

- rozvoj zastavitelnych ploch vuzemi sohledem na hospodarné vyuzivani
zeméd¢€lského pidniho fondu a PUPFL, eliminuje zdbor zemédé€lské plidy s vyssi
ttidou ochrany a PUPFL, piednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy

- Vv zastavitelnych plochach zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinnou rozmanitost) v uzemi
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- prostupnost krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelenég, cestni sité a
realizaci USES

- zajisténi dostateéné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi

- rozvoj cestovniho ruchu

b) 3. koordinace vvuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Vsechny névaznosti na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi zejména
navaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese $irsich vztahi.

Postaveni obce v systému osidleni

Sidlo Strunkovice nad Volynkou se nachazi jizné od obce s rozsifenou pusobnosti
Strakonice (8 km) a severn¢ od Volyné (5 km).

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Resené¢ uzemi je obsluhovano silnici I/4, ktera je hlavni spojnici Prahy a Strakonic a vede
dale smérem na hrani¢ni piechod Strazny.

Spravnim uzemim obce je vedena dobfe rozvinutd sit’ mistnich komunikaci propojujici
sidlo s okolnimi sidly mimo stavajici hlavni komunikaci I. tfidy. Tyto komunikace jsou casto
zpevnéné a dobfe udrzované, vedou smérem na Svafince, na HosStice u Volyné, na Svarysov,
na Piedni Zborovice a na Libétice.

Zeleznicni doprava

Spravnim tzemim obce je vedena zelezni¢ni regiondlni jednokolejnd neelektrifikovana
trat’ ¢. 198 Strakonice — Volary.

technicka infrastruktura

V feseném uzemi se z hlediska $irSich vztahli nenachdzi zadné nadmistni zdméry ani jiné
dualezité jevy technické infrastruktury.

obcanskeé vybaveni

Ve Strunkovicich nad Volyiikou je obCanské vybaveni zastoupeno obecnim ufadem, hasi¢skou
zbrojnici, détskym hiistém, viceucelovym hiistém, antukovym hiistém u feky Volynky, kaplickou,
hostinci a ubytovacim zafizenim (penzionem). Zakladni, ale i vys$Si obcCanskou vybavenost
zabezpecCuje nedaleka Volyné (S5km). Jesté SirSi moznosti obCanského vybaveni nabizi
Strakonice. Zde se oproti Volyni navic nachazi napt. vétSi nemocnice a dalsi odborni 1¢ékati,
vysoka skola, dalsi kulturni zatizeni (napt. kino, muzeum, hrad), sportovni zafizeni (napf.
plavecky bazén, zimni stadion) okresni soud a jiné instituce.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahi je respektovana navaznost na izemni systém ekologické stability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obci. V feSeném tzemi se nachdzi regiondlni
biocentrum, regionalni biokoridor, lokalni biocentrum a lokalni biokoridory, které jsou
popsany V kapitole e) vyrokové ¢asti izemniho planu. Zasady Gizemniho rozvoje vymezuji
v feSeném uzemi regionalni biocentrum Slukiiv mlyn a regionalni biokoridor Niva pod Volyni
— Sluktv mlyn.
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Uzemni plan Strunkovice nad Volyiikou nenavazuje na tizemné& planovaci dokumentaci
obce Némeétice - zamér dopravni infrastruktury D5/3 — koridor pro novou silnici 1/4 — usek
Strunkovice nad Volyiikou - Volyné¢, ktery je v izemnim planu Némétice veden jako tizemni
rezerva. Vzhledem k tomu, ze uzemni plan Némétice byl zhotoven v roce 2010, tedy pied
vydanim zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, nebyl zatim do Uzemniho planu
Nemétice tento zamér zapracovan.

Dale nenavazuje uzemni systém ekologické stability - v Pfednich Zborovicich, kde
vSak je vyhotoven uzemni pldn v roce 2013, tedy pfed aktualizaci zasad a také v tomto
pfipadé je nutno sesouladit izemni plan Pfedni Zborovice se nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

c) vyhodnoceni souladu s cili _a ikoly tuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni plén vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj tzemi tj.
vyvazeny hospodafsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvari predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tGzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fe§i G&elnd vyuziti izemi a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim tcelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pti¢emz klade
diiraz na zabezpeceni trvalého soulad vSech téchto hodnot. V dopliyjicich prizkumech a
rozborech a nasledné ve schvaleném zadani izemniho planu byl zjistovan a posuzovan stav
uzemi véetné jeho ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné promitnuty
do feSeni uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi‘
Vv kapitole ,.koncepce rozvoje tizemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrZené feSeni
uzemniho planu — bliZe viz kapitola textové ¢asti odtivodnéni ,,komplexni odtivodnéni piijatého
feSeni”). Stanovena koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky izemi, stanovuje zakladni rysy navrzeného feSeni. Soucasti hodnot blize
specifikovanych v kapitole b) 2 vyrokové Casti a zakreslenych v grafické ¢asti jsou 1 nemovité
kulturni pamatky. Jedn4 se o venkovské usedlosti &p. 17 (. rejstiiku USKP: 29800/3-4755) a
&p. 18 (&. rejstiiku USKP: 29650/3-4380).

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuZiti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkll. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi. V nich se také odrazi potfeba zmén v izemi (jak zastavitelné plochy
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pro bydleni, sport, tak zastavitelna plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod a stanoveni
koncepci vefejné infrastruktury zejména koncepce likvidace odpadnich vod, koncepce
obcanského vybaveni, koncepce verfejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti izemniho
planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani tizemi a pozadavky na zmény v Uzemi, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového uspotadani” zejména, ale nejen, pro plochy bydleni —
venkovské, smiSené obytné, smiSené obytné - venkovské, které reaguji pravé na stanovené
hodnoty tizemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, hlavné pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a spolu s kapitolou
¢) textové ¢asti izemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidla a celého
feSeného Gizemi a vzhledem k navrhovanému feSeni izemniho planu stanovovat. Stejné tak nebylo
nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiovani
jejich dbsledkii. ReSeni tizemniho planu vytvaii piedpoklady udrZitelného (,,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které¢ by mély napomoci
feSeni dusledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzn€ reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tizemi vytvoieny
podminky pro hospoddrmné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpocti na zmény v Gzemi.
Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti izemi je podrobnéjsi tizemné planovaci podklad, jehoz
Zpracovani je podminkou nejvétsi zastavitelné plochy na jihu sidla. Tento dokument by mél
napomoci ,,udélat v izemi nejprve poradek™, ukazat, jak jej hospodarné roz¢lenit, a teprve nasledné
jej zadit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho pladnu vytvaii podminky pro zajisténi civilni
ochrany v moznostech a podrobnosti uzemniho planu a v rozsahu pfedanych podkladd. Pii feseni
uzemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpe€nost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych
latek apod. Navrh vymezuje dvé stavby pro vefejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky
vyvlastnit. Jedna je vymezena pro dopravni a druha pro technickou infrastrukturu. Plochy asanaci
nejsou vymezeny. To neznamena, Ze v uzemi neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti izemi rekonstruovat
¢1 ozdravit, avSak instituty predkupniho prava ¢i vyvlastnéni nejsou v téchto ptipadech zcela nutné.
Reseni tizemniho planu vytvaid podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisii
pred negativnimi vlivy zamérti na izemi. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy t&zby nerostd ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita. Tim reguluje rozsah
vyuzivani piirodnich zdroji. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenza¢ni
opatreni.

Reseni tizemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Pii feSeni
uzemniho planu byly uplatilovany poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, izemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsSich predpisii (dale téZ jen ,,stavebni zdkon*), vyhlaSkou ¢.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale téz jen ,,vyhlaska ¢.
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500°) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501¢). Jednotlivé plochy jsou Clenény dle § 4
az 19 vyhlasky ¢. 501.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy
vymezené dle zpisobu vyuziti dile podrobnéji ¢lenény a to na smisené obytné - venkovské,
plochy obcanského vybaveni — sport. Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy zelené - soukroma a
vyhrazena. K vymezeni téchto ,,specialnich® ploch bylo piistoupeno s ohledem na specifické
podminky v uzemi.

Uzemni plan je zpracovan pro celé tizemi obce Strunkovice nad Volyiikou tj. pro
katastralni izemi Strunkovice nad Volyiikou. Uzemni plan je pofizovan osobou splitujici
kvalifikacni pfedpoklady pro tizemné planovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k
vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 1. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast uzemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové
¢asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v pfipadé
uzemniho planu pro ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast izemniho planu
dale obsahuje) byla pouzita kapitola, ktera podminuje rozhodovani o zménach v tzemi
uzavienim dohody o parcelaci a zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie ma za tkol Fesit
zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho napojeni celé lokality a dalsi
podminky vystavby uvedené v kapitole komplexni zdivodnéni. Ostatni kapitoly z odstavce
(2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feseni izemniho planu vyuzit, napt. nebyly
vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv, nebyly vymezeny plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu. Textova
¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztaht je zpracovan a vydan v méfitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K nédvrhu uzemniho planu byla uplatnéna bezrozpornd stanoviska dotenych organti —
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi mimo
ochranu zemédélského plidniho fondu, Hasicsky zachranny sbor JihoCeského kraje,
Ministerstvo vnitra, Méstsky ufad Strakonice, odbor dopravy, Statni pozemkovy uiad. Mimo
né¢ byla uplatnéna také stanoviska, kterd obsahovala bud’ pozadavky na tpravu navrhu
(Ministerstvo dopravy) anebo piimo nesouhlasna stanoviska (Krajsky ufad Jihocesky kraj,
odbor Zivotniho prostfedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi, ochrana zemédélského ptdniho fondu a
Méstsky utad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi).

S organem ochrany zemé&délského ptidniho fondu byla nésledné na zékladé¢ dohodovaciho
jednani konaném dne 7. 4. 2016 uzaviena dohoda na navrhovaném tesSeni z hlediska zédkona
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¢. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Druhym dotéenym organem, ktery uplatnil
nesouhlasné stanovisko, byl M¢éstsky ufad, odbor zivotniho prostfedi, z hlediska zékona
¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni
pozdéjsich piedpist. S timto dotéenym organem byl nasledné¢ navrh dohodovéan na jednéni
konaném dne 8. 6. 2016. Na tomto jednani byly dohodnuty vSechny nesouhlasné body mimo
jediny, ktery zistal pfedmétem sporu — zastavitelnd plocha Z11. Pofizovatel uzemniho planu
proto oznamil Ministerstvu pro mistni rozvoj, ze v priubéhu pofizovani uzemniho planu
Strunkovice nad Volyikou doslo ve fazi projednavani dle § 50 stavebniho zakona k rozporu
na zékladé nesouhlasného stanoviska dotceného organu z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb. —
Mg¢stsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi, které nebylo dohodnuto ani v ramci
dohodovaciho fizeni. Po spole¢ném jednani byla dot¢enému organu dorucena upravena verze
navrhu uzemniho planu, ve které bylo vyuziti plochy déle zpiesnéno na plochu vyroby a
skladovani — zemédé€lska vyroba s hlavnim vyuzitim zemédélska vyroba a doplnénim
zdivodnéni. Pfes tyto argumenty dotceny orgdn na Useku ochrany pfirody a krajiny trval na
svém nesouhlasu snavrhem umisténi lokality Z11 vyjadfeném ve svém stanovisku
ze dne 15. 12. 2015 a potvrzeném ve svém stanovisku ze dne 15. 2. 2017. Na zékladé¢ tohoto
dopisu byl feSen rozpor mezi nadfizenymi spravnimi orgdny Krajskym ufadem JihoCeského
kraje, odborem Zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi a Krajskym ufadem Jiho¢eského
kraje, odborem regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a investic). Tyto
odbory uzaviely dohodu, jejiz vysledek byl zaslan 23. 6. 2017 poftizovateli. Bylo dohodnuto,
ze navrhované umisténi lokality Z11 nebude soucésti navrhu uzemniho planu Strunkovice nad
Volynikou a v lokalit¢ bude zachovano jeji stadvajici vyuZziti, tzn., v ndvrhu izemniho planu
bude vymezena jako plocha zeméd¢€lska p. ¢. 989/1 a v misté interakéniho prvku IP 315 jako
plochy smiSend nezastavéného uzemi, p. €. 985.

Na zékladé pozadavku Ministerstva dopravy byl mimo zastavéna tzemi rozsiten koridor
pro silnici I/4 a vypustén vystupni limit VL3 tykajici se negativnich vlivii na chranéné
prostory. Tato skuteCnost je upravena dostatetné¢ pravnimi piedpisy a neni tudiz nutno
ochranu dublovat v tizemné¢ planovaci dokumentaci.

Navrh uzemniho planu byl dale na zaklad¢ vysledkil projednavani dle § 50 stavebniho
zakona upraven. Tyto Upravy se mimo vySe uvedenych tykaly zejména aktualizace
zastavéného Uzemi k 1. kvétnu 2017, upraveni podminek vyuziti jednotlivych zastavitelnych
ploch a doplnéni odivodnéni kapitoly vyhodnoceni pifedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zemé&dé€lsky piidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace
o vvsledcich tohoto vvyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vliva na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, doteny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrZzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvéaleném zadani zemniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadna ptaci oblast. V feSeném tUzemi se nenachézi
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evropsky vyznamna lokalita ani zv1asté chranéna uzemi. Do spravniho tizemi obce nezasahuje
ani zadny z prvkl uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho vyznamu.

V ndvrhu Uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zéasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize
viz kapitola k) ,,komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty” odiivodnéni
uzemniho planu). Koncepce netesi zdvazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadnd rizika pro Zzivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pifi pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZzeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Ve spravnim tizemi
obce je niz$i hustota obyvatel, osidleni a nizkd mira urbanizace. Nedochazi k piekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita
pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola e) ,,vyhodnoceni predpokladanych
disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa® odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nemd dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statusem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,.zprdva o vyhodnoceni vliv“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovéavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.
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1) vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani,
popripadé vvhodnoceni souladu S rozhodnutim
0 porizeni uzemniho planu

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani byly splnény.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni
Aktualizace €. 1 a uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Uzemni plan je v souladu s izemné analytickymi podklady. Projektant se pii zpracovani
navrhu tzemniho planu snazil vyuzit vSech silnych stranek a pfilezitosti v izemi a naopak
eliminovat slabé stranky a hrozby.

Jak bylo pozadovdno v kapitole zadani “pozadavky na rozvoj obce” bylo k sidliim
ptistupovéno se zohlednénim jejich rozvojovych potencidlll a jejich vyznamu ve struktuie
osidleni. Cilem samospravy a izemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by ptinesl
,~rozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni a rekreace v neurbanizované krajin€. Dobra
dopravni (silni¢ni) dostupnost sidla vytvaii ze sidla Strunkovice nad Volyikkou relativné
atraktivni misto pro bydleni, podpotfeny zejména ptirodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umoZiuje rozvoj smétujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi vcetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a v podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuZiti se orientuji na
bydleni v klidném a €istém prostiedi, umoziuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami tizemi
zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuji je.

Névrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feCeno stavem, tj. stav sidla,
usporadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpiisobll vyuziti a v neposledni fadé také pozadavky
dotcenych organti. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachovani stavajicich hodnot tzemi
s diirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla a zachovani jeho atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Cilem navrhu uzemniho planu bylo navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni
viz kapitola b) vyrokové ¢asti). Jiny rozvoj ploch je nutno provéfit dle konkrétniho zaméru ve
zménach Gizemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavajici plochy, stale vSak s dlirazem na skutecnost
upiednostnéni pozadavkil bydleni a ochrany hodnot tizemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvari dostatecné
Siroké moznosti pfi vyuZziti uzemi zejména stavajicich staveb vcetné ptilehlych hospodatskych
budov, ¢imz vytvari piredpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti piijatelného vyuziti
stavajicich staveb a zejména ptilehlych hospodatskych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné uzemi a respektuje moznosti na zarovnani a doplnéni
zastavby v izemi. Ve Strunkovicich jsou rozvojové plochy pro bydleni vymezeny zejména na
jihu, vychodg a severu sidla. Dale byla vymezena jedna plocha pro smiSena obytna — venkovska
na jihu sidla, ktera ma specificky definované podminky prostorového uspotfadani. Tyto
podminky maji zajistit moznost vystavby zemédélskych usedlosti s hospodaiskym zazemim a
umoznit tak obhospodafovani okolni zemédélské pidy. Zastavéné tzemi je stabilizovano.
Reseni tizemniho planu umoZiiuje u¢elng chranit vymezené hodnoty tizemi. Sméry rozvoje byly
provéteny. V navrhu jsou zohlednény hodnoty uzemi. Tabulka se zastavitelnymi plochami je
zobrazena v kapitole c) 2. vyrokové ¢asti vymezeni zastavitelnych ploch.
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Plocha obcanského vybaveni je vymezena v misté budovy obecniho ufadu. Dalsi ob¢anské
vybaveni lze zahrnout i do jinych ploch nez obcanského vybaveni, napt. bydleni, smiSené
obytné a smiSené obytné - venkovské. ObcCanské vybaveni pro sportovni vyziti je zastoupeno
jednou plochou za budovou obecniho tufadu, kde je umisténo viceucelové hiisté. Rozvoj
obcanského vybaveni je umoznén vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Rekreace je zastoupena roztrousenou zastavbou staveb pro rodinnou rekreaci na levém
bifehu Volyiky. Jelikoz se jednd o jednotlivé stavby, jsou soucasti ploch lesnich a ploch
smiSenych nezastavéného uzemi V severozapadni Casti spravniho tizemi obce V lokalité ,,Na
hlinach“. Nov¢é stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci nejsou v této lokalité¢ navrhovany a ani
se jejich dalsi navrzeni nepiedpoklada.

Rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé rekreace v podobé
komunikaci pro pési a cyklisty ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych v podminkach vyuziti ploch.

Nové je navrzena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod
zapadné od sidla Strunkovice a plocha dopravni infrastruktury na jihu spravniho Gzemi —
koridor pro Upravu silnice 1. tfidy /4.

Koncepce usporadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou mén¢ urbanizovanou volnou
krajinu a vytvari dobré ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a
zdzemi pro obyvatele a navstévniky obce s dirazem na zlepSovani kvality vzhledem
k soucasnému stavu a hodnotdm uzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2.
vyrokové ¢asti uzemniho planu a to jejich vymezenim, oznacenim a néslednym stanovenim
ochrany hodnot.

Prvky tzemniho systému ekologické stability jsou nejCastéji vymezeny jako plochy
ptirodni (nejCastéji biocentra) a plochy smiSené nezastavéného tzemi (nejcastéji biokoridory,
popt. interakéni prvky ¢i dalsi stabilizujici prvky v krajin€). Hlavnim prvkem systému je
samoziejmé niva Volynky.

Koncepce veiejné infrastruktury vychéazi ze soucasné¢ho stavu a je v mnoha ptipadech
vyhovujici.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav. Nevyhovujici vedeni silnice I.
tiidy v jizni €asti spravniho Uzemi je feSeno pielozkou silnice, kdy je zpfesnén koridor ze
zasad uzemniho rozvoje. Parkovaci stani a dopravni napojeni lokalit je umoznéno v ramci
jednotlivych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektuje souCasny vyhovujici stav individudlniho
zasobovani.

Koncepce likvidace odpadnich vod neni vyhovujici. Proto zdpadné odsidla se
piedpokladd vybudovani Cistirny odpadnich vod. V soliternich lokalitdich se nepiedpoklada
zména z individudlniho zptisobu likvidace. Samotné kanaliza¢ni fady je mozno umistovat
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav a bude dostacujici i
pro dal$i uvazovany rozvoj sidel. V ptipadé potieby je mozno v plochach s riznym zptisobem
vyuziti umistovat potfebna elektrickd vedeni a trafostanice.

Koncepce zdsobovani plynem se neméni. Obec je plynofikovéna.

Koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptfedpokladd Zadné
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zasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené tzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimélné dvakrat roéné formou svozu.
Umisténi sbérného dvora je umoznéno jako ptipustné v plochach vyroby a skladovani. V
feSeném zemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napt. skladky, spalovny,
kompostarny, tfidirny odpadl, ¢i jind obdobna zneSkodiiovaci zafizeni ani neni mozné
umisténi téchto staveb ¢i zafizeni. Pfipustné jsou pouze komunitni kompostarny. V
podrobngjsich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. Gzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

Koncepce obcanského vybaveni patficiho do vetfejné infrastruktury respektuje soucasny
stav. Obecné rozvoj obCanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Koncepce vetejnych prostranstvi vychazi ze soucasného stavu - zachovava stavajici
vetfejna prostranstvi a orientuje se na jejich dalsi zkvalitnovani. Nova vefejnd prostranstvi je
mozné umistovat v ostatnich plochach v jiném zptisobu vyuziti.

Ochrana hodnot je zajiSténa hned na né€kolika mistech Uzemniho pldnu zejména pak
V kapitole b) vyrokové ¢asti ,,.koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®,
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby. Prvni vefejné prospéina stavba je usek
silnice I/4 Strunkovice nad Volytikou — Volyn¢, druhou je ¢istirna odpadnich vod, pro kterou
je vymezena plocha zapadné od sidla. Vefejné prospésné stavby byly vymezeny v textové
¢asti vyroku v kapitole g). Vetejné prospésné stavby jsou dale zobrazeny v grafické casti
(hlavni vykres, koordinaéni vykres, vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
Jiné vetejné prospésné stavby, opatieni i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky uzemniho
systému ekologické stability k zaloZeni. Diivodem je skutecnost, ze cile téchto ploch je mozno
splnit pomoci podminek pro vyuziti ploch dle stanoveného zplsobu vyuziti bez nutnosti
uplatnéni institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava.

Navrh tzemniho planu respektuje dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prévnich
ptedpish (napf. poZadavky na ochranu vetfejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby v uzemi, ochrany pfe povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Ochrana vetfejného zdravi je zajiSténa jednak vlastnim ndvrhem uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle zplisobu vyuZiti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti,
které se vzajemné dopliuji, podminuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuzito institutu
vystupnich limitd, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuziti uzemi zejména VL2,
VL3. BliZe viz odiivodnéni kapitola komplexni zdlivodnéni.

U plochy vyroby a skladovani byla navrZzena maximalni hranice negativnich vlivi, ktera je
pro budouci vyhlaSované ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim plynoucim z vyuZiti
této plochy neptekrocitelna.

Vystupni limity VL3 zajistuji ochranu pozemkl, staveb a zafizeni pied nadlimitnim
hlukem.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatné plochy, ale jsou soucasti podminek
vyuZiti ploch jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuZiti s diirazem na respektovani limith
vyuziti izemi zejména VLS.

Névrh tUzemniho planu fteSil dle moZnosti a podrobnosti pozadavky civilni obrany
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v souladu s pism. a) - 1) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. blize viz kapitola d) 3. vyrokové casti. V
feSeném uzemi se nenachazi plochy a objekty vojenského zajmu.

Do feseného uzemi nezasahuje chranéné loziskové uzemi ani dobyvaci prostor. Na severu
spravniho uzemi obce nepatrné zasahuje lozisko nerostnych surovin. Uzemni plan v této asti
spravniho uzemi respektuje soucasna vyuziti. Sesuvna ani poddolovand uzemi se ve spravnim
uzemi obce nevyskytuji.

Na zapad¢ feSeného uzemi je podél feky Volynky respektovano vymezené zaplavové
uzemi a aktivni zona zaplavového uzemi. V podminkéch vyuziti ploch smiSené nezastavéného
uzemi, zemédélské, lesni, pfirodni a vodni a vodohospodaiské je umoznéna realizace
protipovodnovych opatfeni. Tomu odpovida také vymezeni ploch, kdy zaplavovému tizemi ve
vétsing jeho plochy odpovidaji plochy s minimalni moznosti umisténi staveb a které casto
vylucuji, napt. stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci. V podminkéach prostorového
uspotadani ploch je doporuceno dodrzovat skladbu porosti tak, aby dochédzelo v krajiné k
prabéznému zadrzovani vody a omezila se eroze pudy.

V souladu s podrobnosti uzemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodnd krajinnd revitaliza¢ni opatfeni, opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajiné,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokd ¢i melioracnich stok a vodnich piikopti napf.
zmény druhi pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalesniovat atd. Konkrétni
opatfeni (napf. prevedeni ptivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napf. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravach. Uzemni plan také fesi zaplocovani
pozemkd, za jakych podminek a pro jaké vyuZiti je moZno zaploceni realizovat.

Predpokladané duasledky navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
uréené pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole odivodnéni. V ptipadech,
které jsou z hlediska metodiky dotéeny zaborem zemédé€lské pudy, je plocha vyhodnocena
(viz. Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dasledkti navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa v kapitole odiivodnéni vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa). Dale byla zvazena mozZnost etapizace vystavby, ktera byla
vyhodnocena pro feSeni izemniho planu jako nadbytecna.

Snahou zpracovatele bylo umisténi navrzenych ploch na zemédélské pidy s nizSimi
ttidami ochrany (tzn. IIL., IV. a V.). Tam, kde nebylo mozné vyhnout se zeméd¢lské pudé s
tfidou ochrany I. a II., bylo snahou minimalizovat zabor na téchto ptidach.

Uzemni pldn vymezuje v maximélni mozné mife vSechny zastavitelné plochy mimo
vzdalenost 50 m od hranic pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Investice do plidy jsou zobrazeny ve vykrese pifedpokladanych zaborli plidniho fondu a
v kapitole oduvodnéni tdaje o uskute¢nénych investicich do pudy za tcelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioracni a zavlahova zatizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruSeni.

Stejné tak byly v ramci moznosti a podrobnosti izemniho planu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot uzemi. Je stanovena koncepce zasobovani pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod v¢etné vymezeni plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod. VSechny nové
zastavitelné plochy byly vymezovany mimo zaplavové tizemi Volyiiky. Problém chatrajicich
objekti a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych nemovitosti neni mozno pfimo v uzemn¢
plénovaci dokumentaci vytesit, ale izemni plan umoziiuje majiteltim nemovitosti dostate¢nou
§if1 ptipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti
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zejména rozsahlych zemédélskych usedlosti. Obdobné problémy hlavnich stavebnich zavad
nelze vuzemnim planu pfimo vyieSit, ale uzemni plan nejen umoziuje Siroké vyuziti
pozemki a staveb, ale také vytvaii rdmec pro hodnotnd feSeni s inspiraci ve stavajicich
feSenich zahrnutych do hodnot tizemi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kapitole c¢) vyrokové c¢asti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s piislusnym kodem. V téchto tabulkach jsou
stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Kazdd plocha ma své jedine¢né oznaceni, stanovené
podminky pro vyuziti plochy, ve kterych je fesen zejména piistup k ploSe, ochrana hodnot a
vztah k vystupnim limitim, podminku provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii ¢i
regulacnim planem. Rozvojové plochy vzdy navazuji na zastavéné Gzemi obce, umoznuji
dopravni napojeni stavajici komunikace a technickou infrastrukturu.

Zastavitelné plochy jsou v souladu s grafickou ¢asti uvedenou v kapitole ¢) vyrokové
Casti. Kazda zastavitelna plocha ma své jedinecné oznaceni, stanovené podminky pro vyuziti
plochy, ve kterych je feSen zejména ptistup k ploSe, ochrana hodnot a vystupni limity,
provéieni zmén vyuziti plochy tzemni studii ¢i regulacnim plénem. Etapizace byla
vyhodnocena u vSech ploch jako neucelna.

Podminka zpracovani izemni studie vzhledem k jeji velikosti byla stanovena pro plochu Z8,
pro kterou byla zaroven stanovena podminka dohody o parcelaci. Podminka regula¢niho planu
neni stanovena pro zadnou plochu.

Navaznost tzemniho systému ekologické stability uzemniho planu Strunkovice nad
Volytikou na navazujici izemi je zobrazena ve vykrese §irSich vztaha.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi je podrobnéji popsano v piislusné kapitole
odivodnéni.

Jednotlivé plochy jsou €lenény dle § 4 az 19 vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti danou
§ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy vymezené dle zpiisobu vyuziti dale
podrobnéji Clenény. V grafické ¢asti byla pro lepsi orientaci doplnéna sousedni katastralni
uzemi s minimalnim pfesahem oznaceni jejich katastralnich tzemi. Pro lepSi citelnost
v grafické ¢asti byla zvolena odpovidajici velikost €islic jednotlivych parcelnich ¢isel.

Byly splnény pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odivodnéni.

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcietné
vybrané varianty

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. kvétna 2017 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Pti vymezovani zastavéného uzemi byly respektovany hranice intravilanu. VSechna zastavéna
uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi a hlavnim vykrese. Ve spravnim
uzemi obce je vymezeno 22 zastavénych uzemi. Takto vysoky pocet zastavénych tizemi je
zpusoben mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci na pravém biehu Volynky. V nékolika
piipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha zeméd¢€lska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné
tyto pozemky uvniti intravildnu vypustit ze zastavéného uzemi z diivodu jejich nenavraceni
do orné pudy, popf. jejich neptiléhani k hranici intravildnu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch
zemé&délskych jsou prevazné intenzivné vyuzivané, napi. jako trvaly travni porost. Do
zastavéného uzemi jsou nove oproti verzi pro spole¢né jednani zahrnuty oplocené pozemky
84/4 a 84/8 vedené v Kkatastru nemovitosti jako zahrady a také takto dlouhodobé uzivané. Déle
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je zastavéné Uzemi a v tomto piipad¢ i vyuziti plochy aktualizovano v nédvaznosti na stavajici
zemédelsky areal. Nové jsou do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky diive vyuzivané
S timto arealem zejména p. ¢. st. 108/1, st. 108/3 (zastavéné plocha a nadvoti), 906/1, 899/2,
906/2, ¢ast 899/1 (ostatni plochy). U téchto pozemku bylo také aktualizovano vyuziti izemi —
stavajici plochy vyroby a skladovani.

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotradani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho wvyuziti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zdsad a cilii rozvoje, kterym se ma spravni Gzemi obce ubirat a u
kterych se neptedpoklada, ze by nemeély byt béhem Zzivotnosti izemniho planu vyrazné
ménény. Uzemni plan chce dosédhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj
Vv mezich moznosti Uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a
orientovany na zachovani hodnot uzemi, zejména klidného venkovského prostiedi, pohody
bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobie fungujici krajiny. To
odrazi také pozadavky na zohlednéni vetfejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, jejich
provazani s dal§imi prvky v nezastavéném Uzemi a jeho ochrana pfed negativnim plisobenim
V izemi, které v mnoha piipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim piirody. To vse by
mélo vychdzet z podminek v Gzemi zejména dopravnich tras, relié¢fu, vodote¢i a vodnich
ploch, zeméd¢lského ptidniho fondu, lesnich pozemk, nelesni zelené atd. Snahou je poukazat
na selsky rozum, se kterym by mély navrhované zameéry, piipadné¢ zmény uzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvatele. Na to navazuje pozadavek nepfipustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil pfednosti a hodnoty tUzemi. Ddle Uzemni plan
odkazuje na respektovani urcitého zivota a stylu zivota na venkové, jehoz definice
korespondujici s pfedstavou zpracovatele v podkapitole ,,PouZivané pojmy pro ucely
uzemniho planu®. Stejné tak pozadavek na zachovani venkovského charakteru sidel. DalSim
voditkem pii vyvoji uzemi je urcité posouzeni postaveni sidel ve struktufe osidleni vcetné
posouzeni postaveni solitérnich lokalit. Rozvoj sidla v navaznosti na zastavéné Uzemi
Vv logicky zdvodnitelnych smérech a lokalitich odpovidd obecnym poZadavkiim na rozvoj
sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z urgité tradice a historického vyvoje osidleni
v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty izemi, nejen architektonické a urbanistické, ale
také piirodni vcetné obecné ochrany ptfirody a krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou
Z hlavnich zasad a poZadavkl na uzemni plan je vytvofit podminky pro moznost stabilizace
poctu trvale bydlicich obyvatel, popft. jejich rist. Kvalitni tzemni plan nabizejici mozZnosti
vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také v zastavéném uzemi, je jednim
z predpokladi pro splnéni této zasady. Stejné tak zasada vytvorit predpoklady k rozvoji
zaméstnanosti v samotnych sidlech. Uzemni plan miize vytvoiit piedpoklady pro splnéni
téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych uzivatelich tizemi. Samoziejmé, Ze
Z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné podminky pro
rozvoj bez konstatovani skutecnosti, Ze zavisi také na zachovani, ochrané€ a rozvoji hodnot
uzemi a piivétivého klidného prostiedi véetné pohody bydleni. Vyvoj uzemi musi pokracovat
v celkovém rozvoji venkovského prostfedi, zejména navazat na kvalitni stranky vyvoje dané
historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti a pfilezitosti Zivota na
venkové, nadéle je rozvijet a peCovat o né. Konkrétnéjsi zasady se tykaji dilezitych ¢i
problematickych témat — regulace skladek, spaloven, tfidiren odpadii a podobnych vyuziti
uzemi, podpora cestovniho ruchu vychazejici z hodnot zemi. Oblast regulace skladek,
spaloven, nadmistnich (napf. krajského vyznamu) tfidiren odpadti a podobnych vyuziti izemi
je na jednu stranu velmi problematickou zélezitosti v uzemi, ale soucasné je nutno si
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uvédomit, ze v nékterych tzemich je jejich umisténi nezbytné. Proto pokud se takovy zamér
objevi, m¢l by podléhat Siroké obecné vetejné diskuzi a projednani, protoze jeho dopady zcela
urCit¢ nadmistni. Proto v piipadé¢ spravniho uzemi obce piedpokladame, ze zadny
Z takovychto zamérti neni zndm, ani zapracovan v zadné z dostupnych koncepci ¢i uzemné
planovacich dokumentaci ¢i Uzemné planovacich podkladi, a proto jsou tato vyuziti
V tizemnim planu vyloucena. Naopak pfipustné jsou komunitni kompostarny.

limity vyuziti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho planu (vystupni limity)

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutecnostmi, které je nutno respektovat pfi
vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limith je tizemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly odivodnéni usporadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich vlivi ma =zajistit ochranu okolnich pozemka pted
negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zdkonné limity) nesmi tuto hranici
prekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich
vlivi, které pfi vyuZiti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prvni ¢éast zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasazeny
negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v izemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici
trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude umisténa diiv nez ostatni vyuziti) musi
nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf. v zastavitelné ploSe bude umisténa
prvni trafostanice, pak musi nasledné umisténi rodinného domu byt tak, aby nebylo zasazeno
negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené limity). Druhd c¢ast je opakem, tzn.,
v uzemi je dfive vyuziti, které je chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuziti, které s sebou
pfindsi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuZiti zasdhnout nad pravnimi ptedpisy stanovené
limity. Napf. je v uzemi jiz umistén rodinny diim, nesmi nasledné umistovana trafostanice tento
diim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi pfedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cilli rozvoje uzemi, tj. tam kam chce Uzemi dospét.
Hlavnimi cili jsou zachovani, ochrana a podpora hodnot, ochrana nezastavéného izemi, zachovani
prostupnosti Uzemi, zachovani vefejnych prostranstvi, nabidnout moznosti rozvoje vystavby a
podporovat cestovni ruch. Dalsi navazujici problematikou jsou hodnoty uzemi a jejich ochrana.
Resené tizemi je protkano fadou hodnot. Uvedené hodnoty tizemi je nutno v maximalni mife
zohlednit a utvofit podminky pro jejich ochranu a zohlednéni v podrobnéjSich dokumentacich a
navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale téz
jednotlivych budov a dalSich prostort. To zajiStuji mimo jinych také napt. stanovené podminky pro
vyuZziti ploch a podminky vyuziti Gzemi. V ndvaznosti na doplijici prizkumy a rozbory a zadani
jsou potvrzeny hodnoty tizemi a stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly vyrokové ¢asti koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tizemi). Soucasné€ se zpracovatel spolu se zastupci samospravy domniva,
ze teSeni uzemniho planu dostatetné zohlediiuje hodnoty tizemi a umoziuje tyto cile naplnit.
Samotnou ochranu je znovu nutno uplatiovat individudlné v ramci spravniho uvazeni
pfislusného organu.

Jednim z kol tzemniho planu bylo shrnuti a revize stavajiciho vyuZzivani izemi. Bylo
nutno na jednotliva sidla nahliZet jako na celek, dokazat skloubit jednotlivé zajmy a zamyslet

se nad fungovéanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny s maximalnim zohlednénim vSech
z4jmi v Gzemi.
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j) 1. odiuvodnéni_ usporiadani_ _sidla _a ostatnich lokalit vdetné
urbanistické koncepce

Jedna se o sidlo, jimZz prochazi silnice I. téidy (I/34) ve sméru Strakonice — Strazny
zeleznice ¢. 198 ve sméru Strakonice - Volary. Rozvojovy potencial obce Ize povazovat za
velmi dobry a to i s ohledem na témét chybé&jici ob¢anskou vybavenost, ktera je vSak dobie
dostupnd v nedaleké Volyni ¢i Strakonicich. Zékladnimi atributy rozvoje jsou piedevsim
klidné venkovské prostiedi a pfitom dobra dopravni dostupnost vétSich sidel. Rozvoj v tizemi
je vymezen vtakové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a piiméfenému ristu
piedpokladanému v dlouhodobéjSim ¢asovém horizontu. Navrh musel reagovat na limitujici
skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stavy sidel, uspotfddani a rozloha ploch dle
jednotlivych zpiisobl vyuziti a v neposledni fadé také pozadavky dotcenych organd.
Urbanistickd koncepce sidel je orientovana na zachovani stavajicich hodnot uzemi s dirazem
na urbanistické a architektonické hodnoty sidla a zachovani jeho atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu.

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho usporadani sidla. Z historického hlediska se
charakter sidla pfili§ nezménil. Strunkovice nad Volynkou, stejn€ jako v mapach stabilniho
katastru z roku 1837, typové odpovida jihofeskym vsim — pravidelna naves s kaplickou
uprostied a okolo statky a chalupy. Sidlem jiz tehdy prochazela dilezita komunikace dnes
silnice I. tfidy. Na severovychodé sidla byl v minulém stoleti postaven zemé&délsky areal.
V priubéhu let dochazelo k dal§imu obestavéni centra sidla a komunikaci a k dopliovani
proluk. Rozhodujici ¢ast sidla je zastavéna zejména zemédélskymi usedlostmi, které jiz svij
puvodni hospodaisky ucel vétSinou ztratily a slouzi pfevazné pouze pro bydleni - vymezeny
jako plochy bydleni s hlavnim vyuzitim bydleni, které je dopliovano jinym vice ¢i méné
vhodnym dalS$im vyuzitim. Centrum sidla, které tvoii naves s kaplickou, vzrostlou zeleni a
nékolika budovami (budova obecniho ufadu a pohostinstvi), bylo vymezeno jako plochy
vefejnych prostranstvi zahrnujici 1 soukromé piedzahradky ptiléhajicich usedlosti. Cela naves
je natolik urbanisticky cennd, ze zde byl vymezen urbanisticky hodnotny prostor. Druhy
vyznamny veiejny prostor se nachazi na severovychod¢ sidla. Spolu s navazujici plochou
htisté, pozarni nadrze a vyklenkovou kapli¢kou vytvari dilezité misto, kde se odehrava
spolecensky Zivot v obci.

Na jihu sidla je vymezena vétsi plocha pro bydleni — plocha obytna smisena — venkovska,
ktera ma stanoveny specifické podminky wvyuziti. Jejim cilem je umoznit vystavbu
roztrouSenych usedlosti. V této ploSe je snahou umoznit takovy zptisob bydleni, ktery umozni
navrat K tradi¢nimu zivotu spjatému s obdélavanim pudy a chovu zvitat. Navrh piisné uréuje,
ze se musi vzdy jednat o samostatné stojici stavby — zemé&délské usedlosti. V této lokalité je
stanoven maximalni pocet 10 zemédé€lskych usedlosti, aby byl zajistén charakter rozvolnéné
zastavby. Pfitom zeméd¢€lskou usedlosti se rozumi stavba venkovského charakteru, tvorena
obytnou casti a ostatnimi stavbami (napft. garaze, dilny a hospodaiské stavby tvofici zazemi
pro hlavni vyuziti bydleni), které tvofi s obytnou ¢asti jeden stavebni celek a slouzi k zajisténi
obhospodafovani pfilehlych zemédélskych ploch. V souladu s hodnotami tzemi
doporucujeme navrhnout tak, aby stavebné a architektonicky tvofily jeden uceleny soubor
(nejlépe ve tvaru pidorysu L nebo U).

Na zapadé¢ sidla za silnici I/4 byly vymezeny plochy smiSené obytné, které se vymezuji
Vv ptipadech, kdy neni ucelné a ¢asto ani mozné oddélovat bydleni a obCanské vybaveni.
Rozvoj bydleni je orientovan zejména na jih, vychod a v mensi mife na sever sidla.

Lokality maji dobré napojeni na pozemni komunikaci a technickou infrastrukturu. Zapadné od
sidla je navrzena plocha technické infrastruktury pro umisténi €istirny odpadnich vod. Na jihu
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sidla je vymezen koridor dopravni infrastruktury - silnice 1/4 - tsek Strunkovice nad
Volynkou — Volyng¢.

Ptipadny rozvoj napt. sportu ¢i dalSiho obcanského vybaveni vcetné détskych hiist' je
mozno realizovat v plochach s jinym zpiisobem vyuziti v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch.

Severovychod sidla je predurCen stavajicim zemédélskym aredlem pro vyrobu a
skladovéani. Vyuziti je ponechdno soucasnému stavu. Rozvoj neni v tuto chvili navrhovan.
Vzhledem ke Spatnému dopravnimu napojeni na silnici 1. tfidy je také piedurceno jeho
zaméfeni na zemédélskou vyrobu. Plochu je vhodné odclonit od ploch bydleni zeleni zejména
ochrannou a izola¢ni. Plocha vyroby a skladovani musi plné respektovat maximalni hranici
negativnich vlivii — vystupni limity VL2.

Cistirna odpadnich vod a pielozka silnice 1/4 - usek Strunkovice nad Volyiikou — Volyng
jsou zafazeny mezi veifejné€ prospésné stavby. V okoli plochy vymezené pro umistnéni ¢istirny
odpadnich vod je vhodné umistit ochrannou a izola¢ni zeleii.

Ostatni lokality

Lokalita Slukova mlyna zapadné od sidla je vymezena casteéné jako plocha smisena
obytna - venkovska a castecné plocha vyroby a skladovani. Navrh tak reaguje na stavajici
vyuziti a ¢innosti majitele.

Stavby pro rodinnou rekreaci nachazejici na levém biehu Volyiky v severozapadni ¢asti
spravniho Gizemi obce. Jednotlivé roztrousené stavby jsou soucasti ploch lesnich ¢i ploch
smiSenych nezastavéného uzemi. Dochazi tak k prolinani funkce rekreace s funkcemi lesa,
kdy vSak hlavnich vyuzitim zGstava les, resp. stabilizujici funkce v krajing, které musi
doplnkova funkce rekreace respektovat. V téchto lokalitich bude zachovan soucasny stav.
Neni navrhovan Zadny rozvoj ploch pro rekreaci. V ramci podminek vyuZiti ploch je
umoznéno rozsifeni stavajicich staveb s omezenim celkové zastavéné plochy — bliZze viz nize
odivodnéni jednotlivych ploch a podminek jejich vyuziti.

Zastavitelné plochy

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospé€l k zavéru, ze je moZno rozvijet n€ktery ze
zpusobil vyuziti uzemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popt. i zastavéného uzemi.
Tyto plochy jsou souhrnné popsény v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zplisobu vyuZiti,
ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Druhy odstavec obsahuje umisténi plochy. Ve tfetim je
navrhovany zplsob vyuZiti. V dalSim odstavci jsou zakladni podminky pro vyuZiti plochy.
V poslednim sloupci je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v
podob¢é dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regula¢niho planu. Pro Zadnou z ploch neni
stanovena etapizace.

Vétsina navrhovanych ploch, mimo plochy pro bydleni Z 7 a plochy pro umisténi Cistirny
odpadnich vod, navazuji anebo jsou v kontaktu s jiz realizovanou zastavbou, dotvaii
organismus sidla, zachovévaji jeho kompaktnost a umoziuji jeho koncepcni dlouhodoby rist.
Plocha Z7 sice nenavazuje na zastavéné uzemi, ale v tomto piipad¢ se jedna o samostatny maly
pozemek, ktery neni ani zemedélsky obdélavan. Pozemek je v dobré ndvaznosti jak na dopravni
tak technickou infrastrukturu. U plochy Z8, ktera je svou velikosti vyznamna, popf. ur€itym
zpusobem nejednoznacna ¢i slozita vzhledem k jejimu podrobnéjsimu feseni véetné usporadani
uvniti plochy, byla stanovena Gzemni studie a podminka dohody o parcelaci jako podminka
jejiho vyuziti. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby byly dobie
napojitelné dopravni a technickou infrastrukturu a navazovaly na zastavéné uzemi. Plocha Z9 je
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plocha technické infrastruktury ur€end pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Plocha Z10 je
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury vymezené pro novou cast silnice 1/4  tGsek
Strunkovice nad Volyikou — Volyné - DI-D5/3.

Plochy prestavby

Plochy ptestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené

Ve Strunkovicich nad Volyikou tvofi zaklad sidelni zelené navesni prostor s kaplickou a
vzrostlou zeleni. Za soucast vefejného prostoru jsou povazovany také navazujici
ptedzahradky. Dopliujicim prvkem sidelni zelené je soukroma zelen zahrad a sadd (zapad,
vychod a sever sidla), které tvoii postupny pfechod do volné krajiny, jenz by mél byt
respektovan a zachovan i pfi novém vyuziti a zejména nové vystavbe. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy. Doprovodna zeleni se bude uplatiiovat zejména kolem pozemnich
komunikaci. Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny ptrechod sidlo -
krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevien¢ho prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich
podminek).

j) 2. oduvodnéni veiejné infrastruktury

Doprava

Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v sou€asné dobé¢ stabilizovand. Spravni Gzemi
obce je velmi dobfe napojeno na dopravni silni¢ni systém v Jihoeském kraji pomoci silnice 1/4.
Ta zajistuje rychlé dopravni spojeni zejména do Strakonic a Volyné. Samoziejmé, ze vedeni
takto frekventované silnice v historické trase ptes samotné sidlo Ssebou piindsi mnoho
negativnich vlivil a proto je ze zésad uzemniho rozvoje zpiesnéno navrzeni prelozky jizné od
sidla. Toto feSeni vSak zachovava vedeni komunikace po okraji sidla. Je dilezité zachovat
stavajici propojeni do sousednich spravnich tzemi zejména smérem na SvarySov a komunikace
vedené po levém biehu Volyiiky smérem Pfedni Zborovice. Kostra silni¢ni dopravy je doplnéna
dal$imi pozemnimi komunikacemi, které mohou, ale nemusi byt zahrnuty do ploch dopravni
infrastruktury. V uzemnim planu jsou stavajici komunikace respektovany a jsou podpofeny
smérové a Sitkové upravy pozemnich komunikaci a to i vramci ploch s jinym zpisobem
vyuziti, nez jsou plochy dopravni infrastruktury. V ostatnich plochéach s rozdilnym zptsobem
vyuziti je vhodné umoznit realizaci novych komunikaci v $itkovych parametrech v souladu
S pfisluSnymi normami vcetné moznosti doplnéni komunikacemi pro péSi a cyklisty.
Zastavitelné plochy je mozZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Doprava v klidu (zejména
gardze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zpusob vyuziti a s nim bezprostiedné
souvisejici doporu¢ujeme fesit jako souéast stavby, popf. umistit na pozemku stavby. Reseni
dopravni infrastruktury vychdzi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoznujicich
bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuzivd v prevdzné mife stavajici komunikace a umoziuje jejich zkvalitiovani. NavrZena
koncepce umoznuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pifi povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovéani je nutno zohlednit omezené;si
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a skladovani. V ptipadé, Ze by do téchto ploch bylo
umisténo takové vyuziti, které by zvySovalo intenzitu dopravy a z ni plynouci negativni vlivy
nad pfipustnou miru, je nutno toto vyuziti podminit vyifeSenim dopravniho napojeni zejména
mimo plochy, kde hlavnim vyuZzitim je bydleni.

Technicka infrastruktura

Stejn¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochrénit
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dostatecny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v Gzemi a v pfipadé liniovych staveb
umoznit pruchod timto tizemim.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou v obci Strunkovice nad Volyikou je stabilizovana a
respektuje soucasny stav. Zastavba v sidle je zasobovana pitnou individualné z vlastnich
studni. Pfipadné napojeni na centrdlni zdroje se nepfedpokladd, ale vramci vyuziti
jednotlivych ploch neni ani vylouceno.

likvidace odpadnich vod

Soucasny stav likvidace odpadnich vod v sidle Strunkovice nad Volyikou je
nedostacujici. Koncepce likvidace odpadnich je zalozena na vybudovani centralni Cistirny
odpadnich vod. Zapadné od sidla je proto vymezena plocha technické infrastruktury pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. Do doby vybudovani Cistirny odpadnich vod je
nutno umoznit odpadni vody ¢istit individualné v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, napf.
vV domovnich Ccistirndch ¢i jimkach na vyvéazeni. U solitérnich lokalit je respektovan a
zachovan soucasny stav - individualni ¢isténi.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a neptedpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narist spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. V ptipadé potfeby je mozno umistit novou
trafostanici v pfislusnych plochach, napt. v plochach bydleni, smisené obytné, smiSené obytné
— venkovské, vyroby a skladovani, technické infrastruktury, zeméd¢€lské. Jelikoz nelze v tuto
chvili pfedpovidat konkrétni pozadavky na spottebu elektrické energie, je moZno v piipadé
potfeby umistit novou trafostanici véetn¢ vedeni odbocky vysokého napéti v prislusnych
plochach, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovéani, technické infrastruktury, atp.
Projektant pfistoupil ktéto moZnosti ,libovolného umistovani* vefejné technické
infrastruktury (zejména elektrického vedeni) v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti — bez
vymezeni samostatnych monofunkénich ploch a koridord pro umistovani této vetejné
technické infrastruktury - nebot” dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona
o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji zfizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi Gizemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného bifemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napi. z diivodu existence
kvalitn&j$iho a ekonomictéjsiho feSeni), a musela by se zdlouhavé potfizovat zména izemniho
planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

zasobovani plynem

Sidlo je zasobeno plynem. Koncepce zasobovani plynem je vyhovujici a dostate¢ny i pro
pfipadny rozvoj Uzemi. Je nutné respektovat stavajici soustavu s moznosti jejiho rozsifeni,
rekonstrukce nebo vybudovani novych casti. Jednotliva zatizeni a vedeni je mozno realizovat
v ramci podminek pro vyuziti ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze souCasného stavu a neptedpoklada zadné
zéasadni zmény. Svoz pevného domovniho komunalniho odpadu je zajistovan svozem mimo
feSené Uzemi. Sklo, plasty, elektronicky odpad, nebezpecné slozky komunélniho odpadu se
tfidi a ukladaji do kontejnert, jejichz odstranéni zajiStuje obec. Umisténi sbérného dvora je
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umoznéno v ramci ploch s jinym zpiisobem vyuziti, napt. technické infrastruktury, vyroby a
skladovani, atp. V feSeném tizemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladani s odpady jako
napf. spalovny, skladky ¢i jind obdobné zneskodiiovaci zatfizeni ani neni mozné umist'ovat ve
spravnim uzemi obce tyto stavby a zafizeni mimo zaméry obecniho vyznamu.
Shromazd’ovaci mista pro tfidény komundlni odpad jsou piipustnd v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové Césti)
umoziuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury,
kterd souvisi s obsluhou obce, avSak za predpokladu, ze stavebni zdméry pro technickou
infrastrukturu nepfekracuji obecni charakter — tedy nenapliiuji atributy nadmistnosti
uvedenych v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit samostatné monofunkéni plochy &i
koridory, jenz umozni realizaci pozadované technické a dopravni infrastruktury

Obcanské vybaveni (vefejna infrastruktura)

Obcanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno
umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediuje stavajici
umisténi jednotlivych druhi obcanského vybaveni zejména obecniho ufadu, hostince a
kaplicky. Néekteré z téchto obCanskych vybaveni jsou v souladu s podrobnosti izemniho planu
vymezeny jako samostatné plochy obcanského vybaveni (budova obecniho ufadu). Naopak
ostatni moznosti ob¢anského vybaveni jsou soucasti ploch s jinym zptsobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena, resp. umoznéna v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto miize
casto dochézet k prolindni s jinym vyuzitim v Gzemi. Vzhledem k navrhovanému rozvoji se
nepiedpokladd masivnéjsi rozvoj obcanského vybaveni patficiho do vetejné infrastruktury.

Verejna prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je zaloZzena na vyuziti stavajiciho rozlehlého navesniho
prostoru, jehoz soucasti jsou také soukromé piedzahradky, ktery dale pokracuje
jihovychodné rozlehlejSim uli¢nim prostorem k vyklenkové kaplice a pozarni nadrzi.
Koncepce vychazi a zachovava stdvajici vefejna prostranstvi a orientuje se na jejich dalsi
zkvalitiiovani. Dal§i nova vetejna prostranstvi lze umist'ovat v ostatnich plochach v jiném
zpusobu vyuziti zejména plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a
potiebam konkrétni plochy.

Veftejnou infrastrukturu je mozno feSit v rdmci jednotlivych ploch jako pfipustné popft.
podminéné piipustné vyuZiti.

j) 3. oduvodnéni upoiadani krajiny

Uspoitadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny je orientovana na zachovani stavajiciho stavu a jeho
postupné zlepSovani. Usporadani krajiny vychéazi z historického uspotfadani izemi, kdy svou
roli sehrava umisténi samotného sidla nedaleko feky Volynky, na které logicky navazuji méné
pfirod¢ blizké ekosystémy a tim méné piirodné stabilni plochy, které jsou zemédélsky
intenzivné vyuzivané.

Nejstabilngjsi ¢asti krajiny je zapadni, jizni a jihovychodni ¢ast spravniho uzemi obce, kde
se nachazi nejen lesni komplexy, ale také niva feky Volyiky. Zbytek spravniho tizemi jsou
zemédé@lsky vyuzivané plochy protkané ptedély v podobé remizii a menSich lesiki. Ty
rozlehlejsi jsou soucasti ploch smiSenych nezastavéného tizemi.
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Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném uzemi navrzena soustava prvki uzemniho
systému ekologické stability, které by mély zajistit alespon zakladni prostupnost a funk¢nost uzemi.

Koncepce uspotradani krajiny je orientovana na zlepSeni piirodni kvality spravniho izemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédélskou cCinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Nemén¢ dilezit¢ bude v budoucnu zachovavat a dodrzovat tradicni plynuly pfechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradicnimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a
obnovovat dal$i pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy,
které Casto doprovazely urCité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné
krajin¢, apod.

Ve volné krajiné je dilezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny 1 na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tizemniho planu je nepodporovat sniZovani prichodnosti krajiny,
které je zpusobovano ruSivymi krajinnymi prvky (napf. zvétSovanim hond, odstrafiovanim
tradicnich ¢lenicich prvkl a cest a budovanim velkych oplocenych celkli, dopravni stavby).
Podobné rusivé prvky naruSuji prostorové a funkéni vztahy v krajiné a pietvareji tak
specificky charakter krajiny. Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivo¢ichové),
to ma za disledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreaéniho vyuzivani.
V krajin€ je proto lépe umistovat doCasné rusivé prvky jako napi. docasné oplocenky pfi
vysadbé¢ lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikt
nebo jednoduchych dievénych ohrazeni).

Krajina v feSeném uzemi je hodnocena jako pomérné kvalitni. Celé tizemi je také
atraktivni pro aktivni zpisoby rekreace, jako je pé&si turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni
vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalsi vyuziti
pozemnich komunikaci.

V feSeném uzemi se nachazi intenzivni zemédé€lské vyuziti krajiny, které ¢ini krajinu
mén¢ ekologicky stabilni. V téchto plochach bylo navrzeni jejich pfedéleni formou navrhu
lokalnich biokoridort a lokalniho biocentra, které by mély umoznit lepsi ekologickou stabilitu
a migraci zivo€ichi.

Navrhované¢ feSeni nadale predpoklada a zachovava zemédélské vyuziti krajiny.

V feSeném Uizemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachdzi zadné Gzemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodmine¢né feSeni zasadné nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v Gizemi je co
vylepSovat, ale jedna se zejména 0 nedostatky v dusledku velkého zcelovani zeméd€lskych
formé realizace prvki izemniho systému ekologické stability. Celek je mozno hodnotit jako
uspokojivy.

Vzhledem k hodnoté Uzemi je zakazéno v izemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni
elektrarny apod. Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhli pozemkil napt. zalesnovani,
vytvafeni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je
umoznéno za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sb., ve

znéni pozdgjSich predpisti. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a
shromazd’ovani rostlinnych zbytkli z idrzby zelen¢ a zahrad na izemi obce, jejich tprava a
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nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytki. V zidném piipadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného.

Koncepce uspofadani krajiny vychéazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatiiovani
uzemnich plani a rozhodovani v uzemi. Zejména dotcené orgdny uvitaji, kdyz tzemni plan
zdurazni své priority vztahujici se k ochrané¢ nezastavéného tzemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci uspofadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotnd ustanoveni
jsou natolik vymluvna, Ze se lze pfi rozhodovani v uzemi o n¢€ u¢inné optit. Tyto priority jsou
nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich limitdi je uzemni systém ekologické stability. Nejedna se o
samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutecnost, ktera
nepopird vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamena, Ze pokud jde napft. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, ze by plochy bydleni nebyly. Jen pii jejich vyuZziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Zze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované Cinnosti, napt. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost Gizemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skuteCnost znamena, ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohliZeno pfisnéji z hlediska ochrany pftirody a krajiny a
ze pii kazdém zaméru v tomto uzemi bude piislusny dotéeny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zZadném piipad€ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejmé se zde miize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je v
souladu s pravnimi predpisy a dal§imi dokumenty, ale kazd4d uvazovana zména musi jiz
respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich €asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéné¢ho tizemi vymezenymi mimo prvky tzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvkil uzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastavéné¢ho Uzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného tzemi jsou téz
zafazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené interak¢ni prvky jsou dilezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit pred jejich znicenim.

Uzemni systém ekologické stability se sklada v feSeném tuzemi z jednoho regionalniho
biokoridoru, jednoho regionéalniho biokoridoru, jednoho lokalniho biocentra a péti lokalniho
biokoridorii. Kostru ekologické stability tvoifi ekologicky vyznamné segmenty, které maji
stabilizacni funkci pro krajinu. Do nich patii vSechny prvky tzemniho systému ekologické
stability a dalsi plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zatazeny do ploch smiSenych
nezastavéného tzemi (napt. pred€ly v polich, rybniky, vodotece) zejména piedélujici plochy
zemédelskeé.

Uzemni systém ekologické stability odpovida stavu krajiny nejen ve spravnim tzemi
obce, ale také stavu krajiny v navazujicim tzemi. Stabilni kostru celého tzemi piedstavuji
lesni porosty na severozapade a jihovychod¢ tizemi a také vodni tok Volyiky s pifibfeznimi
porosty na zapad¢. Cely systém je dopliiovan interakénimi prvky.

Dalsi odivodnéni prvka systému je mozno najit vySe v odiivodnéni ploch pfirodnich a
ploch smiSenych nezastavéného tzemi.
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Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména tcelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v tizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popt. doplnéni a respektovani moznosti jejich Gprav (napf. rozsifeni) a dal§iho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitf zastavéného nebo
nezastavéného uzemi a respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také
zachovani zahumenich cest a pristupli na zemédélské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Spravnim tizemim obce prochézi silni¢ni koridor dopravni infrastruktury pro umisténi
obchvatu pielozky silnice 1/4, ktery by mohl vytvofit neprostupnou bariéru v krajiné. Pro tuto
stavbu plati podminky pro jejich realizaci z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hlediska
volné Zijicich zivocicht, tak lidské populace.

Je nutno zachovavat propustnost a piistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i
jinymi trvalymi ptekazkami jak jiz bylo popsano vyse (kap. k) 3 Uspotadani krajiny).

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jednd o Uizemi relativné stabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunk¢ni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pied
povodnémi. Na zapad¢ feSen¢ho izemi protékd feka Volyiika, kterd ma stanovené zéplavové
uzemi a aktivni zoénu zaplavového tizemi. Toto tizemi je vymezeno v blizkosti zastavéného
uzemi (Sluktiv mlyn). Tato problematika v uzemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je
ponechéna jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajisténa
moznost jejich umisténi a realizace v izemi napt. v podob& mezi, remizkii, vodnich ploch
apod., které¢ by mély podpofit zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok deStovych
vod. Proto ochranu pfed povodnémi je mozno fesit v ramci ploch s jinym zplisobem vyuZiti.

Z hlediska ochrany obce pted pfivalovymi desti a erozni ¢innosti vody doporucujeme
upravit zpisob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s dirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dtlezitost zatravnéni biehovych past vodnich tokd.

Rekreace

v v

Krajina v feSeném tUzemi je vyuzivana k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace —
stavby pro rodinnou rekreaci na levém biehu feky Volynky. Vzhledem K jejich rozvolnénému
uspofadani jsou tyto stavby a pozemky vymezeny v ramci podminek pro vyuziti ploch
srozdilnym zplsobem vyuziti (plochy lesni, plochy zeméd¢lské, plochy smiSeného
nezastavéného uzemi). Plochy ,,Cisté* rekreace nejsou ve spravnim Uzemi obce vymezeny.
Podminky pro vyuziti ploch a odivodnéni jasn¢ deklaruji prolinani stavajici rekreacni funkce
s funkcemi krajiny zejména lesa. V reakci na tuto skutecnost je cilem Uzemniho planu
nepovolovat v nezastavéném tzemi dalsi vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci. U stavajicich
dokoncenych staveb Ize povolit celkovy narist na 50 m? celkové plochy stavby. Kde jiz
stavby tuto vymeéru piekrocili, nelze je dale plosné rozsifovat. Celé uzemi je atraktivni pro
aktivni zplsoby rekreace, jako je pé&si turistika a cykloturistika. Dalsi rekreani vyuzivani
krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro p&si a cyklisty a dal$i zejména mistni a
ucelové komunikace.
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Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu t&Zby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin uzemni plan nepocita.

DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny jsou jiz soucasti
predchozich kapitol. Dulezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSech jejich stabilnich
Casti vCetné téch, které jsou mimo uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkcénost
jsou nezbytné.

j) 4. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno piipomenout obecné pozadavky na vymezovani
pozemki a umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemki, stanovovani podminek jejich vyuZivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi." Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot
uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepénim dokumentu jakym je Uzemni plan, kdy
nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru
dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v
uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym
dikaziim (vCetné argumentace zadatele). Pfipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z
pravnich predpist i z individualniho posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle tkolt
vetejné spravy v piisluSnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného
zdravi, ochrana zemédélského pudniho fondu, obrana stitu, rozvoj vefejné dopravni a
technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSt¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické casti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisti stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,K
napliiovani cilii a tkoldi izemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na
rozdilné ndroky na prostiedi se Uzemi cCleni Uzemnim planem na plochy, které se s
piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména z diivodli omezeni

stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani izemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v izemnim planu
za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Pfi tvorbé tizemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
v zadném pfipad¢ ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
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Vv katastru pozemk jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funk¢ni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi,
piirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodatskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢.
501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinaénim vykrese nazvéany ,,vodni utvar®.
Stejnym zpusobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuziti izemi

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb pro rodinnou rekreaci, které
nemusi byt vymezeny jako plochy rekreace, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad
ploch lesnich. Typickym piikladem je jedina stavba pro rodinnou rekreaci v celém spravnim
uzemi obce. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a soucasné v podminkéch vyuziti ploch
lesnich je tato problematika oSetiena.

Zobrazovani takto podrobnych jevii v méfitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu tzemniho planu jako koncepcniho dokumentu.
Na zéklad¢ vyse uvedeného odmitadme absurdni vyklady typu, vS§echny vodni plochy vedené v
katastru nemovitosti musi byt vuzemnim pldnu vymezeny jako plochy vodni a
vodohospodatské, ¢i vsechny stavby pro rodinnou rekreaci musi byt vymezeny jako plochy
rekreace.

Plochy bydleni - B

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici ticel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domti (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhldsky ¢ 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s mozZnosti
odpovidajictho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. cozZ
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndfadi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu — samozasobitelstvi (chov domdcich
zvifat, ktery primdrné vede k zajiSténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotfebu
vlastni rodiny)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejsSim pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych
zvirat v nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuZiti plochy jsou nastaveny
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tak, aby bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité
zemédé€lské Cinnosti. Ostatni stavby a zarizeni, jako doplriikové objekty, které predstavuiji
hospodarské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouZit pro vlastni potrebu tak,
aby nebyla sniZzena kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim verejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury - (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komercéniho charakteru - drobna podnikatelska
¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a
nesnizuji jeho kvalitu a jsou vZdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské cinnosti
slucitelné s bydlenim nenarusujici kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty
Uzemi. Mysleny jsou drobné podnikatelské dcinnosti a provozy jako kadernictvi,
kvétinarstvi, opravna obuvi, manikdra, rehabilita¢ni sluzby, kancelare, ubytovani, které
vytvori fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Hostinska
¢innost a stravovani je umoznéno pouze jako doplrikova funkce k bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny [(§2 odst. 2 zdkona ¢.
115/2001 Sb.) jako napfr. détskd hristé, vicetcelovd hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podobé
dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliare (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napr. vodni nadrzi, retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vysSim podilem
autochtonnich druhd, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivGi urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakrdlni architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkd staveb, by méla byt zelert a zakomponovani
staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich druhd rostlin.
Nebot' pravé meékky prechod sidla do otevrfené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti
novodobé vystavby na okrajich sidel, jenzZ je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné
vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni ttvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespadd do
parametr(i nadmistnosti (definovédno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patrfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp.,
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které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodrovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni, elektronicka
komunikadni zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

v,

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani poZadovanych
stavebnich zdmérG s ohledem na konkrétni podminky v Uzemi. Ddvodem tohoto
vymezeni je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s pfirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na
pohodu bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znelistovanim
ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym
divodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych
usedlosti, jejichz prvotni ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul.
Pri povolovani jednotlivych stavebnich zamér( typu truhlarny, tesarské dilny, klempiFstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vsak
nesmi v Zzadném pripadé zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tprava produktl rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

- viz predchazejici odstavec podminéné pripustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...

obchodni &innosti do velikosti 200 m* prodejni plochy - (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach bydleni jsou umoZnény obchodni Cinnosti v€etné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m’. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter Gzemi vychazejici
také na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny
rozvoj obce s ohledem na prevazujici Gcel vyuZiti zemi, nenarusujici kvalitu prostredi,
pohodu bydleni a veSkeré hodnoty dzemi.

Nepripustné vyuziti:
bydleni formou bytového domu - (vychdzi z definice § 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (vychdzi z definice § 2 pism. b) vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rtiznd mobilni zarizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla,
ktery v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje prevdzné do perifernich oblasti
sidla.

ubytovani vcetné hotel, motell, ostatnich ubytovacich zafizeni mimo pFipustné-
(vychdzi z definice § 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obchodni ¢innosti zejména stavby pro obchod, které prekroci mistni vyznam zejména
obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 200 m2 (napriklad velkoprodejny, nakupni
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strediska, obchodni domy) mimo pfipustné a podminéné pfipustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez
200 m?% nebot vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvy3ené
dopravni zdtéZe a ostatnich negativnich vlivGi naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jednda se o velkoprodejny =zboZi, ndkupni strfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat - (§ 20
odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym znedisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu
(napr. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

Plochy smiSené obytné - SO

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zreteli, Ze
hlavni vyuziti plochy (pFfevazujici ucel vyuziti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:
bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patfici nejen do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3
zdkona ¢. 183/2006 Sb.), ale také komerc¢niho charakteru — obchodni ¢innosti, hostinska
¢innost vcetné stravovani, télovychova a sport - sportovni zarizeni (§ 2 odst. 5 zdkona ¢.
115/2001 Sb.), détskd hristé, stavby se shromazZdovacim prostorem (§ 3 pism. b) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb.), penzién, hotel, motel (vychdzi z definice § 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.),
administrativa — sprdva a Fizeni (napr. kanceldre) (priloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

zelen —- viz pripustné vyuziti ploch bydleni
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vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

ubytovaci zarizeni formou ostatnich ubytovacich zafizeni- (vychdzi z definice § 2 pism. c)
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat
- viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

Plochy smiSené obytné — venkovské - SOv

Zaklad vymezeni plochy je znovu nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8
odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zptsob jejiho
vyuziti neni ucelné Clenit tzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné
vyloucit umistovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose, napriklad pro
tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.’ Nutné je vSak mit na zreteli,
ze hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je bydleni. V téchto plochach vsak
dochazi k prolinani bydleni a dalSiho podnikani zejména zemédélského charakteru.

Pripustné vyuziti:
bydleni - formou zemédélskych usedlosti (pfiloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZziti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejsSim pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych
zvirat v nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuzZiti plochy jsou nastaveny
tak, aby bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité
zemeédélské Cinnosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji
hospodarské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouZit pro vlastni potrebu tak,
aby nebyla sniZzena kvalita prostredi pro bydleni.

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen -- viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
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obcanské vybaveni slucitelné sbydlenim - Vtomto pripadé ma obcanské vybaveni
dopliiovat hlavni vyuzZiti v podobé bydleni a vyuZiti rozlehlejsSich budov, ze kterych se
zemeédélska usedlost sklada. Proto také je pfipustné ubytovani jako doplfikova funkce a
kanceldre, u kterych se nepredpoklada ruseni bydleni.

oploceni pouze stavebniho pozemku - Toto ustanoveni navazuje na podminky
prostorového usporadani, kde je stanoven maximalni pocet stavebnich pozemki (deset)
a maximalni velikost jednoho stavebniho pozemku 2 000 m’. Dalsi pozemky ¢i jejich ¢asti
neni mozné oplotit.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni formou rodinného domu, bytového domu - (§2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) -
tim je jasné podporeno pripustné vyuziti v podobé zemédélské usedlosti, uspordaddni staveb
nebude prdvé odpovidat stavbé pro bydleni (minimdlné polovina podlahové plochy
odpovidd poZadavkim na trvalé bydleni), ale naopak navazuje na tradi¢ni uspordddni
zemédeélskych usedlosti, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy neodpovidala
pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni, a naopak umozriovala dalsi pripustné Cinnosti

oploceni mimo pripustné - viz odlvodnéni v pripustného vyuziti — jednd se o potvrzeni, Ze
mimo stavebni pozemky opravdu oplocovat ne

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

ubytovani vcetné hotell, penziénl, motell, ostatnich ubytovacich zafizeni mimo
pripustné — znovu dalsi doplnéni pfipustného vyuziti, kdy Ize umoznit ubytovani v ramci
zemeédélské usedlosti, ale nelze povolit samostatné stavebni zaméry ubytovacich zarizeni
(§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 201/2006 Sb.) — stdle je nutno mit na paméti, Ze je v téchto
plochach trvalé bydleni a k nému

obchodni cinnosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroci obecni
vyznam zejména obsahuijici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m* - (§3 pism. c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez
1000 m’, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvy3ené
dopravni zatéZze a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jedna se o velkoprodejny =zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné — znovu s odkazem na pripustné vyuziti je cilem tohoto ustanoveni doplnit
pfipustna vyuziti zejména remesiného charakteru se snahou o stanoveni hranice, co jesté
ano a co jiz nikoli, voditkem ma byt priorita bydleni a teprve pak jeho doplnéni dalSimi
c¢innostmi

farmové a zajmové chovy - toto ustanoveni rozvadi a doplriuje ustanoveni tykajici se
oplocovani, znovu se jedna o jasnou deklaraci, co v izemi nechceme, jeho podoba ma byt
roztrousenad zastavba ve volné pristupné krajiné
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dale napf. cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, hromadné a radové
gardze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem - tzn. takové vyuziti, které by
bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni
prostfedi pro bydleni anebo toto naruSeni vyvolavat - viz nepfipustné vyuziti ploch
bydleni

podminky prostorového usporadani

Plocha SOv-1 ma stanoveny specifické podminky prostorového vyuziti. Jejim cilem je
umoznit umisténi nékolika zemédélskych usedlosti roztrousenych v lokalité, které budou
umoznovat jiny zpisob bydleni, nez jaky je stanoven v plochach bydleni venkovské. Bude
se vzdy jednat o samostatné stojici stavby — zemédélské usedlosti, které mohou mit
nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. V lokalité SOv-1 je stanoven maximalni pocet
10 zemédélskych usedlosti, aby byl zajistén charakter rozvolnéné zastavby zemédélskych
usedlosti. Hlavni stavba (rodinny d@im) a ostatni stavby, které pini doplrikovou funkci ke
stavbé hlavni (napr. garaze, dilny a hospodarské stavby, které tvori zazemi pro hlavni
vyuziti bydleni) budou umistény v souladu s hodnotami Gzemi tak, aby stavebné a
architektonicky tvorily jeden uceleny soubor nejlépe ve tvatu pddorysu L nebo U, kdy
hlavni ¢ast bude mit obdélnikovy pldorys. Povinné jsou sedlové stfechy. Architektonické
feSeni a umisténi stavby na pozemku (vcetné predzahradky a stavebni a uli¢ni ¢ary) by
meélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach v tzemi.

Jasna jsou také ustanoveni tykajici se maximalniho poctu zemédélskych usedlosti a
maximalni velikosti jednoho stavebniho pozemku v plose SOv-1 (Pro plochu SOv-1 plati, Ze
se bude jednat pouze o rozvolnénou zastavbu samostatné stojicich zemédélskych
usedlosti v maximalnim poctu 10 zemédélskych usedlosti pro celou plochu SOv-1.
Maximalni velikost jednoho stavebniho pozemku v plode SOv-1je 2 000 m>.)

Plochy obcanského vybaveni - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi dostupnost a vyuZivdni staveb
obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzZivani v souladu s jejich ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici icel vyuZiti): obcanské vybaveni.
Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patrici nejen do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3

v

zdkona ¢. 183/2006 Sb.), ale také komercniho charakteru - podnikatelskd cinnost,
obchodni ¢innost a dale sportovni zafizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen - napfr. zahrady, sady, verejna, izola¢ni - viz pripustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:
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bydleni pod podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd v chranéném
venkovnim prostoru staveb (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obcanského vybaveni je mozné umistit stavby pro bydleni ve vztahu ke
stavbam a zarizenim obcanského vybaveni, které mohou byt zdrojem hluku nebo vibraci
(napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Plati zde princip ,,kdo dfiv prijde,
ten driv mele“, tudiz stavby pro bydleni musi prokazat spInéni hygienickych limitd a
mohou byt umistény jen za predpokladu vyreSeni negativnich vlivQ, které vznikaji pfi
uzivani a provozovani staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (fesi hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

bydleni mimo podminéné pripustné — zde zpracovatel jasné deklaruje, Ze v ramci
obcanského vybaveni mize byt uzivdn byt jako doplrikova cinnost k hlavnimu vyuziti
nemovitosti

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydlenf{

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkda verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a tucelem®.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobna sakrdini architektura (napr. kfize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
méstsky mobiliar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti GUzemi a uzivani verfejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem ozZivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zdbradli, odpadkové koS3e,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.
zelen - napfr. verejna, rekreacni, izola¢ni, zahrady a predzahradky - viz pripustné vyuziti
ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené€) jsou v nékterych pripadech zarazeny i
soukromé nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ci zahrad, které je vSak
mozZno povazovat za soucast verejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny
parter prfed domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

vodni ttvary véetné retencnich a pozarnich nadrzi - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
82



dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obc¢anského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena — Zsv

Plochy zelené soukromé a vyhrazené vychazeji z potfeby vymezit samostatné pozemky
soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit
jako samostatné plochy a tim zddraznit jejich vyznamnost a soucasné také
nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skutecnost, Ze nemusi byt verejné
pristupné, coz je Casto zddraznéno oplocenim. Tyto plochy ve vétsiné pripadl sousedi
pfimo s plochami pro bydleni a nachazi se v samotném sidle. Hlavnim vyuzitim téchto
ploch je zahrada. Definice druht pozemk( zahrada je ve vyhldsce 26/2007 Sb. a pfimo toto
vyuziti pfedurcuje do zastavéného uzemi. Zahrada - ,,pozemek:

d) na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni
plodiny, zpravidla pro vlastni potrebu,

b) souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla
tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami.

Tato vyuziti naopak nepatfi do nezastavéného uzemi - viz nize.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady, sady apod. - (vyhldska ¢. 26/2007 Sb.)
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

stavby, zarizeni a dalSi objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou skleniky, parenisté, bazény apod. — Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti
a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim organu a prislusnych
dotéenych orgdanech, najit hranici, kdy zamér bude jesté pfipustny a kdy jiz svym
vyznamem prekroci naznacenou miru.
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obc¢anského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoznuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

Plochy dopravni infrastruktury - silnic¢ni - DIs

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkl dopravnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivt, vylucuje zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného
zpUsobu vyuZiti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici tucel
vyuziti): silni¢ni dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.). Na zdkladé
podrobnéjsiho déleni ve vyhldSce C. 501/2006 Sb. jsou plochy dopravni infrastruktury
podrobnéji ¢lenény dle charakteru dopravy na silnicni a Zelezni¢ni. Tomu také odpovidd
hlavni vyuzZiti plochy.

Pripustné vyuziti:
dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci - (§ 2 zdkona ¢.

13/1997 Sb.)
Zde je nutné poukazat ddle na § 12 odst. 7 zakona <. 13/1997 Sb. kdy se stezka pro cyklisty
(neboli cyklostezka) povazuje také za pozemni komunikaci.

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima ddlezitou izola¢ni a ochrannou funkci.
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vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

technicka infrastruktura obecniho vyznamu (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mlze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

zastavky, nastupisté a cekarny, odstavna a parkovaci stani

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy zejména bydleni,
rekreace, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyroba a skladovani, zemédélstvi vcetné staveb
pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb ubytovacich zarizeni, staveb pro
obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédélstvi

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni,
stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky
na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzZitim plochy. Tyto stavby
nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
dopravni infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské
vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.) viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni - zejm.
komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

podminky prostorového usporadani

Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tzemi. Soucasné vsak musi byt
dbdno, aby tyto stavby neprimérené sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak
z hlediska ochrany pfirody a krajiny, tak z hlediska lidskych cinnosti, napr. zemédélstvi.
Podminky prostorového usporadani vychazi z limitu vyuziti Gzemi, které jsou od@ivodnény
v Uvodu této podkapitoly.
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Plochy dopravni infrastruktury — D5/3 — DI-D5/3

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici tGcel
vyuziti): prelozka silnice 1/4 - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.). — na zdkladé poZzadavku
krajského ufadu jako nadfizeného orgdnu tzemniho pldnovdni je koridor pro umisténi
prelozky silnice I/4 vymezen jako samostatnd plocha se ,,specidlnimi*, tomu také odpovidd
hlavni vyuZiti plochy.

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni. Moznosti
vyuziti jsou jiz zduvodnény v plochach dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni —
DI-z

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkl dopravnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel
vyuziti): Zelezni¢ni dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.). — Na
zdkladé podrobnéjsiho déleni ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb. jsou plochy dopravni infrastruktury
podrobnéji ¢lenény dle charakteru dopravy na silnicni a Zelezni¢ni. Tomu také odpovidd
hlavni vyuziti plochy.

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch dopravni infrastruktury - silniéni a proto jsou
vypichnuty pouze rozdilna vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zdavodnény v plochach
dopravni infrastruktury — silniéni.

Pripustné vyuziti:

dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni drah - (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
v mistech zastavek a nadrazi stavby pro dopravu - priloha vyhlasky 357/2013 Sb, c¢ast 4.
Zpusob vyuziti stavby ,,stavby pro dopravu‘

Plochy technické infrastruktury — Tl

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkdG pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
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jiného zpUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozZné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zpUlsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

cistirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich vod,
vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici stavebni zaméry, napf. zafizeni
technického vybaveni, kancelare, Satny, socidlni zafizeni - Jelikoz je v tzemnim pldnu
vymezena jedna plocha technické infrastruktury pro umisténi centrdlni Cistirny odpadnich
vod jsou také podminky vyuZiti k tomuto cili sméfovdny. A proto také prvnim pripustnym
vyuzitim je Cistirna odpadnich vod vcetné bezprostfedné souvisejicich a doprovodnych
staveb a zafizeni.

vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovani vodou (zejména vodojemy, cerpaci
stanice, dalsi stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s nimi provozné
souvisejici stavebni zaméry, napf. zafizeni technického vybaveni, kancelare, Satny, socialni
zafizeni — Obdobné jako u distirny odpadnich vod je mozno v plochach technické
infrastruktury umist'ovat stavebni zaméry tykajici se zasobovani vodou.

vedeni plynovodu, stavby a zafizeni zasobovani plynem a s nimi provozné souvisejici
stavebni zaméry, napr. zarizeni technického vybaveni, kancelare, Satny, socidlni zarizeni -
Obdobné jako u distirny odpadnich vod je moZno v plochach technické infrastruktury
umistovat stavebni zaméry tykajici se zasobovani plynem.

sbérny dvir, separacni dvir, kompostarna obecniho vyznamu - Toto pripustné vyuZiti
navazuje na predchozi ustanoveni a doplfiuje o moznosti, které mohou byt v okoli i
pfimo v arealu centralni Cistirny umistény. Obecni vyznam je vysvétlen v plochach bydleni.

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

v nezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemkd, napr. kolem cistirny odpadnich

vod, vodojemu, Upravny vody, sbérného dvora — oploceni, které je nedilnou soucasti
téchto stavebnich zaméra

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.
viz pripustné vyuziti ploch bydlenf)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni,
stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky
na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby
nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
technické infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské
vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.) viz predchozi odstavec
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stavby ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz predchozi
odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni - zejm.
komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporddani vychazi z limitu vyuziti Gzemi, které jsou odlvodnény
v Uvodu této podkapitoly.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy vyuziti pozemkl naptiklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych
staveb z dlvodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemku s
témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Patrfi sem chov hospodarskych zvirat a s tim souvisejici skladovani produktd Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriovd Upravu produktd
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

primyslova a femeslna vyroba vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhlarny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamécnictvi,
kovarstvi, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napfr.
kanceldre, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni - (stavby pro obchod - §3 pism. ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. zejména
komercniho charakteru, napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni innost,
stavby a zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je
mozné kanceldre, nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp. a dale
stavebni zaméry pro ochranu obyvatelstva.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) priloha vyhlasky 357/2013 Sb, cast 4.
Zptsob vyufziti stavby ,,stavba pro administrativu

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
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¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovacich zafizeni,
obcanského vybaveni vyvolavaji takové naroky na vyuzivani zemi, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuZitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZz jsou
ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni,
rekreace, ubytovani a obanského vybaveni v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné stravovani a sluZeb - zejména stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem

vyrobny energie - fotovoltaické elektrdrny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod. -
jedna se o stavebni zaméry, které by do uzemi mohly pfinést vyznamné negativni vlivy a
proto je nutno jejich umisténi provérit v izemnim planu jako koncepcnim dokumentu
podléhajicimu Sirokého projednavani.

podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani vychazi z limitu vyuziti tzemi, které jsou odtivodnény
v Uvodu této podkapitoly.

Plochy vodni a vodohospodarské - VV

V § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisit jsou plochy vodni a
vodohospodarské definovany:

(1) Plochy vodni a vodohospodatské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich tcelt stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokil a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuziti ploch.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

¢ vodohospodarské vyuziti

Jak je jiz uvedeno vySe v odstavci 2 plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské
vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na pozemcich evidovanych
Vv katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb., ke katastralnimu
zékonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochich zemédélskych.

Plochy zemédélské - ZE

V § 14 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii jsou plochy zeméd¢lské
definovany:

(1) Plochy zeméd¢€lské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédelské vyuziti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu7), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

o zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd¢lsky obhospodatfovanymi.

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

(1) Zemedeélsky piidni fond je zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek
Zivotniho prostiedi. Ochrana zemédélského pudniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepsovani Zivotniho prostiedi.

(2) Zemedelsky pudni fond tvori pozemky zemédelsky obhospodarované, to je ornd piida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera byla a ma byt
nadale zemeédelsky obhospodarovana, ale docasné obdeldvana neni (ddle jen zemeédeélska
puida).

(3) Do zemédelského piidniho fondu nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédelska pida potiebna k zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim diilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovact prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod.

Plochy zemé&délské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Diivodem
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je skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avSak
nesplnuji podminky § 58 stavebniho zédkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zeméd¢€lskych plati pro
tento zpiisob vyuziti jak v nezastavéném tizemi, tak v zastavéném tzemi.

Cilem stanoveni hlavniho vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodatovavani,
kterym je zejména péstovani rostlin a chov hospodaiskych zvifat na zemédélském pidnim
fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek zZivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto
ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost uzemniho planu hlavni vyuziti znamena, ze
Vv téchto plochach pfevlada obhospodafovani zemédé€lskych pozemki, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za ur¢itych podminek jsou tak
pfipustna ¢i podminéné piipustnd rliznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé@lstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
S uzivanim krajiny. A to at’ jiZ se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze €1 jiné predély mezi zemédé€lskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna pfipustnd ¢i podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemed€lstvi). Zmeény druhit pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zeméd¢lské pady byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovéany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., véeliny musi
byt véeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch
zemédéElskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i
dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Pripustné vyuziti

e zemédélské obhospodarovani pozemku

Zemeédeélské obhospodarovani pozemkii vychazi z definice § 1 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb.
Zemédeélsky pudni fond tvori pozemky zemédélsky obhospodairované, to je ornd piida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera byla a ma byt
nadale zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen ,,zemédélska
puda*). Obhospodarovani zemédeélské piidy je prave a jen péstovani zemédélskych plodin a
obhospodarovani trvalych travnich porostii vcéetné jejich spasani. Tomu odpovidaji také
nasledujici  pripustnda vyuziti v podobé docasného ohrazeni pozemkii pro pastvu
hospodarskych zvirat napr. formou elektrickych ohradniki ci jednoduchého drevéného
ohrazeni — viz nize. Je nutno zduraznit, Ze se nejedna o zaplocovani a zahrazovani krajiny ani
o oborni chovy, které do krajiny prinaseji neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz nize
nepripustné vyuziti. Stejné tak to neznamena oploceni zahrad ¢i ovocnych sadu. Ovocné sady
Jjsou upraveny nize.

e zmény druhu pozemku na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasne deklarovat, které zmeény druhu pozemkit jsou bezproblémove,
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jedna se veétsinou o takové zmeény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vsak
zcela zirejmé, Ze se za toto vyuZiti nemiize schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zamery a ,,salamova “ metoda na umisteni jinych stavebnich zamérii ve volné krajiné je
nepripustna a nelze ji oduvodnovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umistovat doplnkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny diim apod. Toto
vyuziti pouze umoziuje zmeénu druhu pozemkii, tim také jeho ucel konci.

e vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozZiuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzZivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, kterée je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zakona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drenaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
viastnostmi vod a znaky hydrologického reZimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryte vodniho toku.

(5) Silné ovlivneny vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zmenény charakter.
(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech, kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeéni i
odber.

§ 3 katastralniho zdakona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédelskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky
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definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokirad nebo bazina.

definuje zpuisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

08 43, 44 vodniho zdkona

§43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po biehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vuzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cdst, které vzniklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatreni k ndpravé zdasahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miiZe ménit svij smer,
podélny sklon a pricny profil.

e stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

Jedna se o stavebni zamery a jind opatieni pro predchdzeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred povodnémi.

e stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zameéry a jind opatieni proti erozi, napr. vybudovani novych ¢i obnova stavajicich
mezi a priilehi.

e uzemni systém ekologické stability

Na plochdch zemédélskych je mozno takeé realizovat prvky uizemniho systéemu ekologické
stability.

e zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

Do krajiny samozirejmé patii také zelen.

wrwv

e drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradicnimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuZiti, resp. z vylouceni cinnosti
umoznenych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuZiti ,, stavby, zarizeni a jind
opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, a ddle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastaveného vuzemi pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych . Uzemni plan tak
Jjasné deklaruje, Ze v téchto plochdch nepripousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pripustné. Ditvodem je

v souladu s cili a iikoly tizemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného tizemi.

e vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

Véelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zarizeni slouzici pouze a jen pro
chov véel. Tyto stavby, zarizeni a objekty nesmi mit v Zadném pripadé Zadné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni zarizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastresSeni ulu a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

e docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Toto pripustné vyuziti navazuje na vysvétleni prvni odrazky pripustného vyuZiti ,,zemédélské
obhospodarovani pozemkii“ a také navazuje na oditvodnéni zmen druhit pozemki na sady.
Priblizenim docasného ohrazeni pozemkii pro pastvu hospodarskych zvirat napr. formou
elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dieveného ohrazeni je zcela ziejmy smeér, kterym se
miize zamezovdni pristupnosti krajiny ubirat. Znovu je nutno zdiraznit, Ze se nejedna o
zaplocovani a zahrazovani krajiny ani o oborni chovy, které do krajiny prindseji
neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz nize nepripustné vyuziti. Stejné tak to neznamend
oploceni zahrad ¢i ovocnych sadii. Jednd se ucelové ohrazeni pozemkit pro pastvu
hospodarskych zvirat tak, jak je obvyklé ve volné krajiné. Nelze za toto ustanoveni schovavat
vysoké ploty, které slouzi pro obory ¢i oborni chovy. Znovu zdiiraziujeme, zZe se md jednat o
obycejné elektrické ohradniky ci jednoduché drevéné ohrazeni, které se pouziva jiz desitky let,
napr. pro pastvu krav.

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasaddach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdakona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

V zasaddch vizemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z duvodu vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady vizemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pri jejichz naplnéni se vidy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vidy vymezen
V ZUR viz odiivodneéni 1. aktualizace zasad vuzemniho rozvoje bod 141.

Zmény v tizemi nadmistniho vyznamu, které nesplituji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti reSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.
Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamer zasahuje na
uzemi vice obci. Pri kombinaci s nepripustnym vyuzitim, kde je receno, Ze zaméry patrici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt reseny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zamery typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepseni parametru silnic zejména II. a III. tFidy, meziobecni vodovody vietne
pripojek, atd.
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Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemki na orna puda jen za podminek, Ze:
o piipustna ztrata pady erozi nepiekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napt. izemniho systému ekologické stability)

Zmeéna druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédelské pudy a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze:

o budou prokidzany logické vazby v krajin¢ (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemé&délské pidy se muze jednat pouze v
ptfipad¢, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemedélského padniho fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkii je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam. Jak
je jiz uvedeno vysSe, zmény druhii pozemkit musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesfiovat uprostred pole (napr. z ditvodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské piidy byt povoleno.

e za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych a organizaci
zemédélského piadniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
ptudniho fondu:

o pristiesky pro hospodaiska zviiata do 150 m’ zastavéné plochy stavby
a zarizeni pro napajeni

Pristresek pro hospodarska zvirata — oteviend nizkopodlazni stavba Ci zarizeni chranici
zvirata pred poveétrnostnimi vlivy zejména pred priivanem, destém, snehem a sluncem. Tyto
pristresky musi splnovat pozadavky prvni véty a v Zadném pripade nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytapeéni, neslouzici k vukrytu
zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédeélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhldsky C.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni uicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Pristresek pro hospodarska
zvirata nesmi prekrocit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla stanovena

S ohledem na krajinny raz a méritko krajiny, tak aby nebylo narusovano celkové panorama
sidla a krajinnych enklav. Zda zamer vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuZiti a organizaci
zemedelského pudniho fondu ¢i vyznamné neztizi obhospodarovani zemédeélského puidniho
fondu, je nutno prokazat v konkrétnich pripadech v navazujicich rizenich.

Nepripustné vvuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

Toto ustanoveni reaguje na pripustné vyuziti — zmeny druhu pozemku na trvaly travni porost a
ovocny sad, a jasné ukazuje, které zmeny druhu pozemku nejsou ve volné krajiné Zadouci a
které vedou, na zdkladeé zkusenosti k jejimu skrytému zastavovani ¢i zaplocovani. Definice
téchto druhit pozemku ve vyhlasce 26/2007 Sb. primo predurcuje toto vyuziti do zastaveného
uzemi

Zahrada - ,, pozemek:
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a) na némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni
plodiny, zpravidla pro vlastni potiebu,

b) souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla
tvori souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouceni zmeén druhii pozemkii na zahrada je zabranit
umistovani zameri, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuzivani
nezastaveného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepripustného vyuZziti.

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni
e rekreace - v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

Bydleni, rekreace, obcanské vybaveni jsou vyuziti, ktera nepatii do nezastavéného vizemi.
Jejich vylouceni je zcela ziejmé a to nejenom staveb pro tato vyuziti, ale vSech vyuziti pro
bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni, tzn., i v ramci jinych vyuziti. Nelze pripustit riizné
pobytové mistnosti, casti stavebnich zamerii pro bydleni, rekreaci ¢i obcanské vybaveni.

e vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovéni, vyroben energie

Stejné jako vyse nepatri do nezastavéného uzemi ani vyroba a skladovani ani vyrobny energii.
Jejich umisteni je nutno posoudit v ramci pro né urcenych ploch zejména vyroby a skladovani.
To plati i pro zemédélské aredl a stavby pro zemédelstvi, které jsou vsak v navaznosti na § 18
odst. 5 stavebniho zdakona reseny v odrazce nize.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

V plochach zemédeélskych je hlavnim vyuzitim zemédélské obhospodarovani pozemkii a nejsou
ani umozneny takova vyuziti, pro ktera by byla potreba doprava v klidu. Proto nepripustné
VYUZiti.

o takové vyuziti, které vyznamné naru$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemé&délského pldniho fondu a vyznamné ztizi obhospodafovani
zemeédelského pidniho fondu, zplisobi nebezpeci eroze, narusilo vodni rezim v Gzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

Jedna se o obecné ustanoveni, v kterém jsou podchycena takova vyuZiti, ktera nejsou primo
uvedena jako nepripustnd, ale mohla by vyznamné narusit nejen hlavni vyuziti, ale vyuzivani
volné krajiny jako celku.

e stavby, zafizeni a jina opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostli, pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni
hospoddrstvi a tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny a dadle takova technicka opatreni
a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného vuzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné pripustném vyuZziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5
dopliiuje posledni vetu, ktera umozinuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit

V nezastaveném vzemi umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam vizemi a samotnému reSeni
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uzemniho planu vyloucil uvedené zamery. Samotné resent uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a
kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani. Mimo to nékteré

Z téchto zamerii je mozno povolit s odkazem na pripustné a podminéné pripustné vyuziti také
V téchto plochach. Zde vyloucend nepripustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch
a neni nutné jimi zaneradovat volnou krajinu. Navazujici zditvodnéni je mozno najit u
odrazky drobné architektury v pripustném vyuziti.

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
piipustného

Tato podminka rozviji dale ostatni odrazky tykajici se znepristuprniovani pozemkii véetné prvni
odrazku v nepripustnéem vyuziti. Cilem je jasnd deklarace zachovani pristupnosti volné
krajiny. Mimo pripustné a podminéné pripustné pak jasné deklaruje, kdy je mozno branit
pristupu na pozemek. To je mozno v obvyklych pripadech jako souvisejici a soucasné nezbytné
opatieni — oplocenky pri vysadbé lesa, ohrazeni pro pastvu dobytka (nelze zaménovat za
prosté oploceni pozemku), oploceni pro technickou infrastrukturu (naprv. kolem vodojemu,
cistirny odpadnich vod).

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepripustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zarizeni, které at uz skryte ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepripustna vyuziti vyse), ale také zabranit riuznému druhu znepristupinovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpusobem. Na zakladé konzultace s dotcenymi organy je
konkrétne zminovdano umistovani mobilnich zarizeni a staveb, které je mozno postihnout

V nepripustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na nem stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy primo definovany, ale mnoho
pravnich predpisii tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto pravnich
predpisii, zejména pak zdakona ¢. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon.

§ 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni
chov zvere s obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzpuisobenym tak, Ze chovanad
zver z obory nemiize volné vybihat.

Cilem je zduraznit nepripustnost téchto cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich povoleni
posoudit v samotné zmené s ohledem na souvislosti v uzemd.

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim
planu vymezeny

Soucasti nepripustného vyuziti je také problematika umistovani zameri, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uizemniho rozvoje. Proto je v nepripustném
vyuziti uvedena veéta: nepripustné je umistovat zamery naplnujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasaddach uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zamery v uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu prejata

Z pozadavku krajského uradu (jako nadrizeného organu), ktery timto chce zabranit
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umistovani stavebnich zameéru, které jsou sveéreny do piisobnosti kraje (nadmistni zdleZitosti
naplnujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zdasaddach vuzemniho rozvoje a nasledné zpresnéno v vuzemnim planu.
Podrobnéji je tato problematika resena v bodu vyse pripustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

Plochy lesni - LE

V § 15 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemki pro les®).

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa®, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychézel zpracovatel pfi stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

o les
Plochy lesni jsou vymezeny zejména na lesnich pozemcich.
§ 2 zdakona ¢. 289/1995 Sb.
Vymezeni pojmii
Pro ucely tohoto zakona se rozumi:
a) lesem lesni porosty s jejich prostredim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

b) funkcemi lesa prinosy podminené existenci lesa, které se cleni na produkcni a
mimoprodukcni,

¢) lesnimi porosty stromy a kere lesnich drevin, které v danych podminkach pini funkce lesa,

d) hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba lesnich porostit a ostatni ¢innosti
Zabezpecujici plnéni funkci lesa,

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilna vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zduvodnény v plochich zemédélskych.

Pripustné vyuziti

e hospodareni v lese

§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb. - hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba
lesnich porostu a ostatni ¢innosti zabezpecujici plnéni funkci lesa,

e stavby pro plnéni funkci lesa
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Stavby pro plnéni funkci lesa maji dokonce samostatnou vyhlasku ¢. 433/2001 Sb., kterou se
stanovi technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa. § 1 odst. 1 - Tato vyhlaska
stanovi technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa, kterymi jsou stavby lesnich
cest, stavby hrazeni bystrin a strzi, stavby odvodnéni lesni piidy a malé vodni nadrze v lesich.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemka na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné¢ (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédelskych, mohou se zmeény druhii pozemkii

odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

Plochy p¥irodni - PR

V § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd&jSich pfedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
ochranu piirody a krajiny.

(2) Plochy pftirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zoné
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlas§t€¢ chranénych wzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit véetné¢ pozemkti smluvné chranénych, pozemky biocenter a

vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuZiti ploch.

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e umoZnit trvalou existenci pFirozeného ¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého
ekosystému

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb.

U ploch pfirodnich se jednd v pfevazné vétSin€ o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuZziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopl) trvalou existenci ptirozené¢ho
¢1 pozménéného, avsak piirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcetné cile dosazeni relativné ptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pres tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.
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Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilna vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zdavodnény v plochach zemédélskvych.

Pripustné vyuziti

e vyuziti izemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Pripustne vyuziti navazuje na oditvodneént ploch prirodnich vyse. Jedna se o jasnou deklaraci
a potvrzeni funkce téchto ploch zamerenych na ochranu prirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkei v uzemi, zprostiedkovani
stabilizujicich vlivli na okolni intenzivngji vyuZivané plochy a podpora migrace
organismi

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhii pozemku

odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU
V § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné¢ vymezuji v ptipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéné¢ho Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho clenéni,
naptiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemeédélské a lesni.

(2) Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokll bez rozliSeni ptevazujiciho zplisobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a piirodé¢ blizkych ekosystémii a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychéazel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuZiti ploch.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzZivané plochy a podpora migrace organismu

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou krajinu
dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se prevazné o pozemky biokoridorti a to
s odkazem na prolnuti znéni odstavce 2 vyse a definici izemniho systému ekologické stability
v zakong¢ ¢. 114/1992 Sb. - pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystému. Nejedna se o
pozemky biocenter, ktera jsou ptimo vyjmenovana u ploch ptirodnich.

V piipadé€ ploch smiSenych nezastavéného Gizemi se jedn4 zejména o plochy cenné z hlediska
krajiny jako celku a plochy biokoridori tizemniho systému ekologické stability. Plochy
smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za uc¢elem podpory ekologické stability. Tyto
plochy neumoZiuji rozhodujici Casti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
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umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajin€. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch
a hlavni ucel wvyuziti, kterym je podpora migrace organismi mezi biocentry a
zprostiedkovéavat stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy. Vyuziti by mélo
sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi
stabilnimi ¢astmi Gizemi.

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédé€lskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilnd vyuziti. Ostatni moZznosti vyuziti jsou jiz zdivodnény v plochach zemédélskych.

Pripustné vyuziti

e vyuziti Gzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druht organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extensivnim vodohospodarském, zemédelském nebo lesnickém hospodaieni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

Pripustné vyuziti navazuje na oditvodneént ploch smisenych nezastaveéného vuzemi vyse. Jedna
se o jasnou deklaraci a potvrzeni funkce téchto ploch — mimoprodukcni funkce krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenarus$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajin¢€ a funkce biokoridoru:

o pouze v zastavéném uzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zatizeni

Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou casto vedeny pres
zastavéného uzemi a pres oplocené zahrady, je soucasti podminéné pripustného vyuziti také
zahrada vcetné oploceni. Mimo zastavené uzemi viak nic takového neni mozné.

j) 5. odivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
V uzemnim planu vymezeny na urovni dopravni a technické infrastruktury, jenz jsou uvedeny
které mohou byt ve vefejném z4jmu vyvlastnény. U prelozky silnice 1/4 se jednd o zamér,
ktery je jako vefejné prospéSna stavba vymezen v zadsadach uzemniho rozvoje, takze izemni
plan je povinen jej prevzit jako vetejné prospéSnou stavbu. U centrélni ¢istirny odpadnich vod
se jedna o zamér lokalniho vyznamu, ktery ma zéasadnim zplUsobem zlepsit likvidaci
odpadnich vod v sidle a zlepsit odpadni vody vypousténé do feky Volynky, kterd je mimo
jiného cennym biotopem.

Vefejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v uizemnim
planu vymezovany.
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j) 6. oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani dohody o parcelaci pro vyuziti zastavitelné
plochy Z8, ktera se sklada z plochy smisené obytné — venkovské — SOv-1. V této plose byla
stanovena podminka vyuziti umisténi maximalniho poctu 10 zemédélskych usedlosti. Dohoda
o parcelaci bude feSit zejména souhlas vlastnikli s danym zdmérem vcetné zabezpeceni
dostatecného dopravniho napojeni celé lokality a zabezpeCeni dostate¢ného uli¢niho, resp.
vetejného prostoru a zaroven ma zajistit splnéni minimalnich parametrd kladenych na vefejna
prostranstvi, a s rozdélenim nakladi a prospéchu spojenych s realizaci zaméru. Vzhledem
k majetkovym pomérim v plose je nutno tyto jasné hned na pocatku uspotadat a teprve poté
je mozno zacit s vyuzivanim lokality k vystavbe.

J) 7. odivodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zméndach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porFizeni a
pirimérené lhuty pro vleZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Vyznamna zastavitelna plocha pro bydleni oznacena Z8 je vymezena na jihu Strunkovic
nad Volynkou, kterd je podminéna zpracovanim tizemni studie, pfi jakémkoli rozhodovani o
zménéch v Gzemi. Tzn., ze jakykoli stavebni zdmér v ploSe mize byt realizovan az poté, co

bude zpracovana tizemni studie, ktera provéti podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o
niz budou data vlozena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Uzemni studie by méla fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu, parcelaci a
ptistupy, v ptipadé potieby téZ umisténi staveb na pozemku. Lhiita pro pofizeni uzemni studie
a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci Cinnosti byla stanovena pfimétene, vzhledem
k platnosti izemniho planu, mistnich podminek a znalosti pomérti v izemi a je stanovena do
Sesti let od nabyti u¢innosti tohoto uzemniho planu.

j) 8. Pouzivané pojmy pro ucely izemniho plianu

Samozasobitelstvim je mysSlena bézna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkéch kust dritbeze, kralikt ¢i dalSich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto tzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by meély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty tizemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené do
organismu venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zastavby a
nevytvaret nepfirozené vySkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové
zastavby rodinnych domu lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zadném ptipad¢ o zastavbu tvotfenou fadovymi domy
sitky pozemkii do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je
umistovani stavebnich zdmérd typu mobilnich domi. Tyto stavby a zafizeni v Zadném
pfipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika tzemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcetné
zésad tizemniho rozvoje Casto pouzivaji. Uzemni plédn tyto pojmy piimétené konkretizuje
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uvedenim v Kkontextu konkrétné¢ vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostiedi v naslednych fizenich je na spravnim uvazeni piisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspektl, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zdsady izemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti zemi, napt. chranit venkovsky raz sidel, bez dalsiho uptfesnéni ¢i zdivodnéni, tak i
uzemni pldn ¢i podrobnéjsi dokumentace tyto pojmy piimétené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot izemi. Pokud tedy izemni plan napt. stanovuje
respektovat venkovsky zivotni styl a prostiedi, musi pfislusny orgén provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zdmér bude jest¢ povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout uréity zamér vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a Uzemi, do kterého je zamér zasazen, tak nelze v koncepcnim
dokumentu predvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je
pravé na odbornosti ptislusného tfadu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zaveéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napt. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a uzce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Piistiesek pro dobytek — oteviena nizkopodlazni stavba €i zatfizeni chranici zvifata pied
povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, sné¢hem a sluncem. Tyto piisttesky
musi splilovat pozadavky prvni véty a v zd&dném piipadé¢ nesmi plnit jinou funkci zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu zvirat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zeméd¢lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlaSky €. 268/2009 Sb.,
jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvitat s cilem produkce zemédé€lské
prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristieSek pro hospodaiskd zvitata
nesmi prekro¢it 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla stanovena s ohledem na
krajinny rdz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové panorama sidla a
krajinnych enklav.

Stejné tak je mozno v textu najit v nékterych pifipadech "doporuceni”. Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sobé zavazné, slouZi pouze pro
vysvétleni ndzoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho orgénu, Ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti izemi nebo ochranou hodnot.

Pokud bude nedoporuceny zamér shledan jako piipustny, musi mit pfislusny ufad pro
tento svlj krok jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdivodnit vcetné
skute¢nosti, které ho k tomuto zévéru vedly, a to zejména s ohledem na skutec¢nost, pro¢ se
domniva, ze zdmér neni v rozporu s hodnotami twzemi, s hlavnim vyuzitim plochy,
urbanistickou koncepci apod.

Senik - prostor ur¢eny pro skladovani sena.

V podminkéach vyuziti n€kterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zafizeni pro prikrmovani (napt. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéfe (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim z textu je mozno pripustit ,klasické” malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim tizemi v republice, o nékolika malo metrech ctverecnich.
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Tyto seniky slouzi pouze docasnému nékolikamési¢nimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéie v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po nékolikaté zdiraziiujeme, Ze se v zadném piipadé nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi ¢i senik pro zemédé€lské tcely Ci snad tento senik ucelové zaménovat za stavby a
zafizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvére.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
vV zadném ptipadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
piipojky energii, vody, socidlni zatizeni atd. Jedna se Cist¢ o moznost zastfeSeni uli a ulozeni
nezbytného vcelarského naradi.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuZiti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlaSce 500 ptiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na
pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i
kdyz jsou ptekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a
na odstavna stani.

Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci
hranice pozemkl sousednich vlastnikili, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
V uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam - Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplitujici
atributy nadmistnosti stanovené v zasaddch Uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zikona
stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucdsti uzemniho planu, pokud to
krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivi
pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji
atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jednd o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery
musi byt vZdy vymezen v ZUR viz odiivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod
141. Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sougasti feseni tizemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, Ze zaméry patiici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zasad Uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod€ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd.

k) vyhodnoceni tiCelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnych ploch

Cilem navrhu uzemniho planu je maximalizovat vyuziti zastavéného uzemi, ale bez
dalsich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti pfedpokladanému vyvoji obyvatel a potfebam obce.
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Zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Noveé vymezené rozvojové lokality jsou vymezeny
tak, aby byly dobie napojitelné na vefejnou infrastrukturu, pfevazné navazuji na stavajici
zastavéné izemi nNebo jsou vymezeny uvniti zastavéného uzemi na volnych plochach. Plocha
Z7 jizné€ od sidla sice nenavazuje na zastavéné izemi. Jednd o maly pozemek nevhodny pro
velkoplosné zemédélské obhospodatovani, ktery neni V poslednich letech ani zemédé€lsky
obhospodafovan. K pozemku jsou dovedeny sité technické infrastruktury a je dopravné
napojen na asfaltovou komunikaci.

Rozvoj bydleni se opird o skutecnosti uvedené nize véetné dobré dopravni dostupnosti
okresniho mésta (rozvojova oblast) a atraktivni klidné bydleni pfevazné v nové zastavbé, coz
dokladuje také zajem o dalsi vystavbu v této obci v poslednich letech. Mnozstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim pozadavkiim na rozvojové zaméry S pfiméfenou
rezervou a casovym vyhledem platnosti izemniho planu. Tyto zaméry Ize vhodné umistit ve
vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené prevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich let:

Stav , . .. | Pristé- Vysté- | PFirdstek | PfirGstek | PFiristek | Stav
Rok Narozeni| Zemfeli , , o . o, ,

1.1. hovali hovali | pfirozeny | migraéni | celkovy | 31.12.
1991 127 1 1 1 - - 1 1 128
1992 128 - 1 2 1 -1 1 - 128
1993 128 1 1 1 - - 1 1 129
1994 129 - 2 3 3 -2 - -2 127
1995 127 - - 2 1 - 1 1 128
1996 128 1 5 1 3 -4 -2 -6 122
1997 122 - 4 - 6 -4 -6 -10 112
1998 112 - 1 7 12 -1 -5 -6 106
1999 106 - 3 7 1 -3 6 3 109
2000 109 - - - 2 - -2 -2 107
2001 113 1 3 - 5 -2 -5 -7 106
2002 106 - 2 1 3 -2 -2 -4 102
2003 102 1 2 - - -1 - -1 101
2004 101 - 2 - 1 -2 -1 -3 98
2005 98 - 2 13 2 -2 11 9 107
2006 107 - 2 10 1 -2 9 7 114
2007 114 - 4 4 1 -4 3 -1 113
2008 113 3 4 1 3 -1 -2 -3 110
2009 110 1 2 6 2 -1 4 3 113
2010 113 1 2 - 3 -1 -3 -4 109
2011 107 3 2 5 1 1 4 5 112
2012 112 5 2 5 3 3 2 5 117
2013 117 - - 1 3 - -2 -2 115
2014 115 3 - - 4 3 -4 -1 114

Vyvoj obyvatel v poslednich letech byl proménlivy, kdy od devadesatych let minulého stoleti
dochazelo k mirnému ubytku, avSak od roku 2005 se tento trend otocil a zejména diky nové
vystavbé rodinnych domt, zacal pocet obyvatel postupné rast. Cilem uzemniho planu je umoznit
minimaln¢ udrzeni tohoto poctu a ktomuto cili vytvofit piedpoklady. S ohledem na
predpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech je
realna potieba v horizontu 10 let cca 20 rodinnych domi. Vzhledem k charakteru sidla je mozno
pocitat primérné¢ s velikosti jednoho stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim cca 1 500 m?a
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S vetsi 60 % rezervou pro vymezeni zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je mozno odivodnit
zejména umisténim obce v rozvojové ose vymezené v zadsadach tizemniho rozvoje. Umisténi obce
V rozvojové ose vyvolava, coz také potvrzuje zdjem o zmény v uzemi v poslednich letech, zvyseni
pozadavki na zmény v tizemi. To vSe je podpofeno dobrou dostupnosti okresniho mésta.

Proto vypocet potieby ploch je 1500 x 20 x 1,6 = 48000 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou cca 47 800
m?. Toto feseni lze povazovat za odpovidajici pfedpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce.
Do této vyméry je nutno také zapocist vefejna prostranstvi vcetné uli¢nich prostord, které
nejsou V tuto chvili konkrétné vymezovany. Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni,
jejichz soucasti vsak budou také budouci vefejna prostranstvi véetné uli¢nich prostort a dalsi
piipadna vyuziti jako napt. vefejna zelen, détska hiist€¢ apod., kterd sice navysi vymeéru
zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé¢ k bydleni nebudou vyuzivana. Vyuziti
zastavéného uzemi je omezeno stavajicim uspoiddanim sidla, ¢imz jsou moznosti doplnéni
zastavby uvnitt zastavéného izemi omezené.

K tomuto piedpokladu rozvoje bydleni je nutno jesté ptidat nejvyrazngjsi plochu ve
spravnim izemi a to zastavitelnou plochu na jihu sidla Z8. Jelikoz se jedna o vyznamnou a
svym zpusobem nejednoznacnou a slozitou plochu, jsou pro jeji vyuziti stanoveny podminky
v podob¢ uzemni studie a dohody o parcelaci. Dale ma plocha stanoveny specifické podminky
prostorového usporadani, které dale reguluji jeji moznosti vyuziti. Cilem vymezeni je umoznit
umisténi nékolika roztrousenych zemédélskych usedlosti, které budou umozinovat pravé a jen
tradi¢ni zptsob bydleni na venkové — bydleni spojené s zeméd¢lskym hospodatenim ¢i dalsim
podnikanim. Svym zpisobem se jedna o specifickou plochu pro specifické zajemce o bydleni.
Proto jsou jednak stanoveny pfisné podminky vyuziti a jednak je plocha pojata vzhledem
k vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch samostatné. S jeji vyuzitim je poc¢itano
v mnohem del$im ¢asovém horizontu, nez U ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni. Aby
byl zajiStén charakter rozvolnéné zastavby zemédélskych usedlosti, je pro plochu stanoven
maximalni pocet 10 zemédé€lskych usedlosti, kdy jeden stavebni pozemek miize mit
maximalni velikost 2 000 m?. Ty maji slouZit zejména k zajiiténi obhospodafovani ptilehlych
zemé&délskych pozemkd.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (843
odst. 1 stavebniho zakona)., s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych duasledkti navrhovaného feSeni na zeméd€lsky
pudni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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druh pozemku dle katastru

zabor ZPF v

tfida ochrany

tfida ochrany/vyméra

zasazeni staveb a
zatizeni

uskuteénénych za
ucelem  zlepSeni

oznaceni vymeéra celkovy zabor zastavéném adni irodnosti
plochy plochy ZPF , . pu urodnos
uzemi (ANO/NE)
o4 p. TP zahradal PUPEL 1l 1] V. V. l. 1. . V. V.
B-1 1,2668 1,2668 1,2668 0,0000 73211 | 75011 1,0090 | 0,2578 NE
73214 0,0412
B-4 1,7340 1,6897 1,6897 0,0000 73211 73251 1,4331 0.2154 NE
B-6 0,2247 0,2175 0,2175 73214 0,2175 NE
B-7 0,2592 0,2592 0,2592 73244 0,2592 NE
73214 0,6876
73244 6,7638
SOv-1 7,8784 6,8857 0,6465 7,5322 0,0000 73251 0.0659 NE
74078 0,0149
73214 0,6474
DI-D5/3 14,9366 0,5251 8,1491 4,3333 8,6742 0,0501 73244 2,0051 NE
74068 6,0217
CELKE 26,2997 10,3673 9,2723 | 0,0000 [ 4,3333 19,6396 0,0501 0,0000 | 2,4421 ] 0,2578 | 0,0000 16,9397
Vyuziti plochy Vyméra plochy Celkovy zabor ZPF
plochy bydleni 3,4847 3,4332
plochy smiSené obytné - venkovské 7,8784 7,5322
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 14,9366 8,6742
celkem 26,2997 19,6396
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Je nutno pfipomenout, ze se jedna Casto o vycCisleni celé plochy, ale fakticky dojde
k zaboru minimalnimu (napf. plochy dopravni infrastruktury). V ptipadé koridoru dopravni
infrastruktury se jedna o vycisleni celého koridoru. Vzhledem k tomu, ze doposud neni
zpracovana detailni a kone¢na dokumentace, ktera bude konkretizovat zaméra pielozky
komunikace, byl ponechan koridor, ktery ochrani dostateény prostor pro umisténi stavebniho
zdméru v Uzemi a umozni timto Uzemim pruchod. Dle nové vydaného metodického
doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zivotniho prostiedi ,,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond v izemnim planu‘
se sice zobrazuje v grafické casti cely koridor, ale v textové ¢asti se zdlrazni, Ze vypocet
zaboru je nutno provést s ohledem na predpokladanou primérnou $itku komunikace (véetné
zéafezli a naspl) a délkou osy komunikace.

koridor DI-D5/3

Jelikoz je predpoklada, Ze se bude jednat o silnici 1. tfidy s piedpoklddanou primérnou
Sitkou cca 15 m (vzhledem k zafeziim a naspum) a délkou osy cca 860 m po zeméd€lské
pude, resp. délkou osy po pozemcich uréenych pro plnéni funkci lesa cca 310 m, je
odhadovany fakticky zabor zemédélské pudy pro tuto silnici kolem cca 1,29 ha, resp. celkovy
zabor pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa cca 0,4650 ha.

Zduaraziiujeme, ze v tabulce zdbort je vSak zapocitdna hodnota celého koridoru, tj. celkova
vyméra koridoru 14,9366 ha z toho zemédé¢lské pudy 8,6742 ha a pozemku uréenych pro
plnéni funkci lesa 4,3333 ha.

m) 1l.udaje o uskuteénénych investicich do piudy za ucéelem zlepSeni
pudni urodnosti (meliora¢ni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeném tzemi jsou uskuteCnény investice do plidy za ucelem zlepSeni piidni tirodnosti
v podobé melioracnich zafizeni viz graficka ¢ast vykres predpokladanych zdbord ptdniho
fondu. Investice do pidy nejsou zastavitelnymi plochami zasazeny.

m) 2.udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemeédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V sidle Strunkovice nad Volyinkou je vymezen jako plocha vyroby a skladovani stavajici
zemédelsky aredl na severovychodé sidla. V ploSe je ponechan stavajici zpisob vyuziti.

m) 3.zdivodnéni, pro¢ je mavrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznym reSenim nejvvhodnéjsi zZ hlediska ochrany
zemeédélského piadniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze se obec fadi mezi obce s dobrym
rozvojovym potencidlem, vzhledem k této skute€nosti byly také navrZzeny odpovidajici plochy
pro rozvoj obce. Navrhované feSeni vychazi ze zachovalého klidného prostiedi v kulturni
krajiné s dobrou dopravni obsluznosti zejména diky silnici prvni tfidy, které zajiStuji
propojeni obce s nedalekymi sidly, pfedevsim se Strakonicemi a Volyni. Snahou zpracovatele
bylo vymezit dostatetné prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobu vyuziti v uzemi
odpovidajici timérné velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni a soucasné zejména u
ploch, kde hlavnim vyuZitim je bydleni, a s nimi souvisejicich, zachovat kompaktnost sidla.
Na uvod je tfeba také podotknout, Ze obec do této doby nemé schvalenou zadnou uzemné
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planovaci dokumentaci a vystavba byla do této doby povolovdna pouze po obvodu
zastavéného uzemi. Z toho vyplyva, ze zadné plochy nejsou piebirané, vSechny plochy jsou
tedy nové navrzené a reaguji na aktualni potiebu zajmu o bydleni v tomto regionu.

Rozvoj bydleni — Je tieba zdiiraznit, ze pro rozvoj bydleni zde velmi vyraznou roli sehrava
blizkost sidla ke Strakonicim, kdy zajem o bydleni je zde velmi vysoky (vzdalenost do centra
Strakonic je 8 km). Také vyrazné se uplatiiuje i zajem mistnich obcanii, kdy mladsi generace
ma zajem zUstat v misté rodiste.

Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tzemi (mimo jediné zastavitelné
plochy Z7 (Bv-7)). Vymezené plochy logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v
poslednich desetiletich a jsou dobie dostupné pro dopravni i technickou infrastrukturu.
Rozvoj bydleni je sméfovan na jih a vychod Strunkovic a dale na sever sidla. Rozvojové
plochy smérem na zépad nejsou navrhovany zejména proto, Ze zde vede hlavni silnice 1/4
Strakonice — Vimperk a také Zeleznice €.198. Jedina navrhova plocha, ktera se nachazi
zapadné od zastavéného uzemi tedy za touto dopravni infrastrukturou je plocha pro
technickou infrastrukturu, konkrétné pro cistirnu odpadnich vod. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodafovatelné pozemky. To je i piipad
plochy v lokalit¢ Z7 (Bv-7), ktery nenavazuje na zastavéné tizemi. Jedna se vSak o maly
pozemek, ktery je v dobré dostupnosti jak dopravni tak technické infrastruktury a z hlediska
vyuziti pudniho fondu je to maly pozemek, ktery neni dlouhodobéji zemédé€lsky uzivan.
Nedochazi tim k naruSeni obdé&lavatelnosti zemédé€lskych pozemku. Plochy na severu a
severovychodé navazuji na rozvojové sméry z minulého stoleti. Lokalita na severu Z1 (B-1)
navazuje na zastavéné uzemi, nachdzi se sice z ¢asti na Il. tfidé zemédé&lského pudniho fondu,
ale pomistni nazev ,,Na chrastu“ nasvédc¢uje tomu, ze tato lokalita neni zase az tak urodna.

Podobné se jedna o plochu B-4. Je to plocha, ktera je seviena dvéma vybézky zastavéného
uzemi, jedna se o jakousi ,,proluku®. Jeji velikost je volena tak, aby mohla stiedem plochy byt
vedena komunikace, ktera bude oboustranné obestavéna. | tato plocha je zafazena do 11, tiidy,
ale v soucasné dobé¢ je doCasné vyjmuta z pudniho fondu a vyuzivana k péstovani vano¢nich
stromkl V nékterych pfipadech zacalo jiz dochazet k piipravé projekti stavebnich zamért pro
bydleni. Je nutno poznamenat, ze rozvojové moznosti sidla Strunkovice na Volyiikou jsou
omezené a navrh uzemniho planu stanovuje mozny rozvoj tam, kde je to také s ohledem na
omezujici podminky v zemi moZné.

V lokalit¢ Z8 (SOv-1) na jihu Strunkovic byla stanovena podminka vyuziti plochy -
uzemni studie a dohoda o parcelaci. Tato plocha ma také stanoveny specifické podminky
prostorového vyuziti. Jejim cilem je umoZznit umisténi né€kolika zemédé€lskych usedlosti
roztrouSenych v lokalité, které budou umoziovat jiny zptsob bydleni, neZ jaky je stanoven
V plochach bydleni. Aby byl zajistén charakter rozvolnéné zastavby zemédélskych usedlosti,
které maji slouzit k zajisténi obhospodatovani pfilehlych zemédélskych ploch, je pro celou
plochu SOv-1 stanoven maximalni pocet 10 zemédélskych usedlosti. Ptitom zemédélskou
usedlosti se rozumi stavba venkovského charakteru, tvofend obytnou c¢asti a ostatnimi
stavbami (napf. gardze, dilny a hospodaiské stavby tvofici zazemi pro hlavni vyuZiti bydleni),
které tvofi s obytnou casti jeden stavebni celek a slouzi k zajiSténi obhospodafovani
ptilehlych zemédélskych ploch. V souladu s hodnotami Gzemi doporucujeme navrhnout tak,
aby stavebné a architektonicky tvofily jeden uceleny soubor (nejlépe ve tvaru piidorysu L
nebo U). Dohoda o parcelaci bude feSit zejména souhlas vlastnikii s danym zamérem vcetné
zabezpeceni dostate¢ného dopravniho napojeni a zabezpeceni dostatecného uli€niho, resp.
vefejného prostoru a zaroven ma zajistit spInéni minimalnich parametrit kladenych na vetejna
prostranstvi, a s rozd¢lenim nakladii a prospéchti spojenych s realizaci zdméru. Celkove je
nutné konstatovat, ze se jedna o svazity pozemek, dobfe napojitelny na dopravni a technickou
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jinou moznost bydleni, ktera je typicka pro venkov, kdy okolo domu je umoZznéno realizovat
pomérné veétsi zazemi a po kterém je poptavka vtomto regionu Vv blizkosti Strakonic
dlouhodobé¢ vysoka.

Technickd infrastruktura — zapadné od sidla je navrzena plocha pro umisténi Cistirny
odpadnich vod, ktera zohlediiuje mimo jinych také konfiguraci terénu, ktera je pro ptipadnou
gravita¢ni kanalizaci rozhodujici. Cela plocha je navrzena pozemcich s druhem pozemku
ostatni plocha, takze k zaborim zeméd¢€lské pudy v tomto piipade nedochazi.

Zabory zemédélského pudniho fondu lze vycist z tabulky vyhodnoceni predpokladanych
diisledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené pro plnéni funkei
lesa. K zaboru nejkvalitnéjSich pud (II. tfida ochrany) dochazi zejména v plochach B-1, B-2,
B-3, B-4. Plochy B-2, B-3 se nachazeji ptimo v zastavéném tzemi. Plochy logicky dopliuji
organismus sidla a jsou dobie dostupné ze stavajicich komunikaci. Vzhledem k charakteru
zamé@ru, které vychazeji ze souCasné situace a maji své specifické pozadavky, se nedalo
zaborim pud na kvalitnéjsich tfidach vyhnout. V ostatnich plochach (B-6, B-7, SOv-1, DI-
D5/3) dochazi k zaborim V. tfidy.

m) 4.piredpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim dochazi k zaboru pozemkt uréenych pro plnéni funkci lesa a to
Vv plose dopravni infrastruktury DI-D5/3 — pielozka silnice 1/4. Tento zamér je piejiman, resp.
zptesiiovan ze zdsad izemniho rozvoje JihoCeského kraje vcetné skutecnosti, ze se jednd o
vetejné prospéSnou stavbu.

Nn) rozhodnuti o  namitkich  véetné  jejich
odivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zdkladé projednavani.

0) vyporadani pripominek

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade vysledkii projednavani.

.

Poucdeni :

Proti izemnimu planu Strunkovice nad Volynkou vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu

Mgr. Zdenék Filip Ing. Ludék Saxl
starosta obce mistostarosta obce
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